ZARZADZENIE Nr 30/2025
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 3 czerwca 2025 r.

w sprawie wprowadzenia wzoréw umow najmu lokali uzytkowych, garazy
i pomieszczen gospodarczych oraz okreslenia jednolitych kryteriow wyboru najemcy
pomieszczenia gospodarczego.

Na podstawie zarzadzenia Nr 6535/VIII/21 Prezydenta Miasta £.odzi z dnia 18 lutego 2021 r.
w sprawie szczegOtowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania ich do
poszczegdlnych tryboéw najmu, zmienionego zarzadzeniem Nr 7938/VIII/21 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 29 lipca 2021 r., zarzadzenia Nr 6534/VIIl/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia podziatu Miasta Lodzi na strefy oraz stawek czynszu najmu
za lokale uzytkowe, zmienionego zarzadzeniami Prezydenta Miasta Lodzi Nr 580/2022 z dnia
21 marca 2022 r., Nr 1704/2023 z dnia 25 lipca 2023 r., Nr 95/2024 z dnia 19 stycznia 2024 r.,
Nr 211/2024 z dnia 6 lutego 2024 r., zarzadzenia Nr 5143/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
12 stycznia 2017 r. w sprawie wynajmu oraz ustalenia stawek czynszu najmu pomieszczen
gospodarczych stanowigcych wiasno$§¢ Miasta todzi oraz § 9 ust. 2 pkt 4, w zwigzku
z § 27 Regulaminu organizacyjnego, stanowigcego zalacznik do Zarzadzenia Nr 2097/2024
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 07 pazdziernika 2024 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu
organizacyjnego jednostki budzetowej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich wzory umoéw najmu lokali

uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych:

1) wzér umowy najmu lokalu uzytkowego zawartej na czas nieoznaczony/oznaczony, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do zarzadzenia;

2) wzOr umowy najmu garazu zawartej na czas nieoznaczony/oznaczony, stanowiacy zatacznik
Nr 2 do zarzadzenia;

3) wzdér umowy najmu pomieszczenia gospodarczego zawartej na czas nieoznaczony/oznaczony,
stanowigcy zatacznik Nr 3 do zarzadzenia.

§ 2. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich jednolite kryteria wyboru
najemcy pomieszczenia gospodarczego, stanowigce zalgcznik Nr 4 do zarzadzenia.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 49/2017 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
18 grudnia 2017 r. w sprawie okreslenia jednolitych kryteriow wyboru najemcy pomieszczenia
gospodarczego oraz ramowego wzoru umowy najmu pomieszczenia gospodarczego, zmienione
zarzadzeniem Nr 28/2018 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 16 pazdziernika 2018 r. oraz
zarzadzenie Nr 4/2024 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie
wprowadzenia wzorow umow najmu lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Wydzialu Lokali Uzytkowych
w Zarzadzie Lokali Miejskich
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§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 30/2025
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 3 czerwca 2025 1.

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO ZAWARTA NA CZAS
NIEOZNACZONY/OZNACZONY*
NUMER UMOWY: ZLM/GLU/20...... fevvrenanans

Zawartaw dniu ..................... w Lodzi, pomi¢dzy
Miastem L.6dZ ul. Piotrkowska 104, 90-926 L.6dz, NIP: 7250028902, w imieniu, ktorego dziata Zarzad Lokali
Miejskich, z siedzibg w Lodzi przy al. Tadeusza Kos$ciuszki 47, reprezentowanym przez:

........................................................................ Z S1€AZIDG W oot
PIZY Ul oot , zarejestrowanym/a w Krajowym Rejestrze Sadowym/
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej*
POA NI oo LREGON oo GSNIP
reprezentowanym/a przez:

T e ST e (ol o) (10107 T (<3 Ty PPt
I ERLETOMUL L. o et e e e e
Y6 TSI 14 (PPt
zwanym w tre§ci umowy ,,.Najemcg”,

F0 T 01T 372 04 T N

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy nr .......... potozony w Lodzi, przy ul. ...
o lacznej powierzchni ...................... m?.

2. Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania wynajmowanego lokalu uzytkowego z przeznaczeniem
Najemca nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostgpnienia lokalu w celu dokonania wszelkich
czynno$ci zwigzanych z administrowaniem budynkiem, w szczegdlnosci do przeprowadzania kontroli
wykorzystywania lokalu uzytkowego.

4. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny oraz wyposazenie lokalu.

5. Przekazanie lokalu Najemcy nastgpi w dnit................oeevennnn.. na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego,

stanowigcego zatacznik do umowy. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze$é umowy, w ktorym
strony okresla stan techniczny lokalu oraz jego wyposazenie.
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§2
1. Poczawszy od dnia .................... Najemca placi¢ bedzie Wynajmujagcemu miesigczny czynsz najmu
W wysokosci:
] ? g ] Kwota
Tytul obcigzenia Sposéb obliczania Kwota netto| VAT brutto

Czynsz

Czynsz za powierzchni¢ zaplecza

Razem

2. Najemca obowigzany jest do uiszczania kazdego miesigca nastepujacych opftat zaliczkowych za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacja lokalu:

Kwota

Tytul obciazenia Sposéb obliczania Kwota netto| VAT brutto

Centralne ogrzewanie

Odprowadzanie $ciekow

Podgrzanie zimnej wody

Zimna woda

Optata abonamentowa

Razem

3. Poza obcigzeniami okreSlonymi w ust. 1 i 2 Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optate zaliczkowa miesigcznie
z tytutu wywozu odpadéw komunalnych (bytowych — niezwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej):

Tytul obcigzenia Sposob obliczania Kwota netto | VAT Kwota
brutto
Nieczystosci stale — selektywne
Razem
Lacznie nalezno$ci od dnia .........coeevniiiiniinnn.n. WYNOSZ3 MIESICCZNIC cuvvvvrrrniiiiiniiieiiniiieiieieieeineens zl.

4.1 Najemca obowiazany jest placi¢ czynsz okre$lony w § 2 ust. 1 oraz oplaty okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3 miesigcznie,
z gbry, bez uprzedniego wezwania, w terminic do 10 — go dnia kazdego miesigca kalendarzowego,
za ktory przypada nalezno$¢ na wskazany ponizej rachunek bankowy Wynajmujacego:

4.2 Datg zaptaty jest dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego. W razie opdznienia w uiszczaniu wyzej
wymienionych nalezno$ci Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienie/odsetki ustawowe za opoéznienie
w transakcjach handlowych oraz rekompensate zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

4.3 W przypadku zalegania z naleznos$ciami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 — 3 Wynajmujacy dokona ich potracenia
wraz z odsetkami i rekompensatami, o ktorych mowa w § 2 ust. 4.2 z kaucji. W takim przypadku Najemca jest
zobowiazany do uzupelnienia kaucji w terminie wskazanym w wystawionej przez Wynajmujacego nocie
obcigzeniowe;j.

5. Wystawione przez Wynajmujacego faktury wskazywa¢ beda jako podatnika — sprzedawce Miasto Lodz,.
ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz, NIP 7250028902, a jako wystawce Zarzad Lokali Miejskich,
al. Tadeusza Kosciuszki 47, 90-514 L6dz.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najemca ma obowigzek informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do korespondencji podanego
w niniejszej umowie. W przypadku zaniechania przez Najemce¢ wykonania powyzszego obowiazku,
korespondencja wystana na ostatni podany przez Najemce adres i nie odebrana bedzie traktowana jako skutecznie
dorgczona.

Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode/nie wyraza zgody” na wystawianie i przesytanie faktur w formie
CleKtroNICZNE] NA AATES: ... ..u ettt ettt e
Faktury przestane na wskazany adres uznaje si¢ za skutecznie dor¢czone.

Zmiana adresu dla celow przesytania faktur w formie elektronicznej nie stanowi zmiany umowy.

Strony zgodnie ustalaja, ze wptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane przez Wynajmujacego w pierwszej

kolejnosci na poczet wymagalnych dlugéw Najemcy, wynikajacych z:

1) zasadzonych na rzecz Wynajmujacego kosztow sadowych oraz kosztow przyznanych w postepowaniu
egzekucyjnym,

2) odsetek ustawowych za opoznienie/odsetek ustawowych za opodznienie w transakcjach handlowych,
naliczonych od zaleglego czynszu najmu lub zaleglego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego,

3) zaleglego czynszu najmu, poczynajac od najdalej wymagalnych naleznosci,

4) zaleglego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, poczynajac od najdalej wymagalnych
naleznosci.

Wynajmujacy nie jest zwigzany wskazaniem dokonanym w przelewie.

Jezeli na koncie rozrachunkowym Najemcy przypisanym dla lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy
wystapi nadptata, zwrot nadplaty nastgpi na pisemny wniosek najemcy. Jezeli najemca posiada wobec
Wynajmujacego zaleglo$ci wynikajace z tytulu innych umoéw najmu lub bezumownego korzystania z lokalu,
zwrotu dokonuje si¢ po skompensowaniu kwoty nadptaty z wymagalnymi zalegto§ciami.

Najemca jest obowigzany do zatozenia na wlasny koszt licznikow poboru zimnej i cieptej wody oraz licznika
poboru energii elektrycznej i zgloszenia tego faktu Wynajmujagcemu w terminie 1 miesigca od daty podpisania
umowy, a takze do legalizacji na wiasny koszt licznikow w przewidzianych odrgbnymi przepisami terminach
legalizacji”.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow, dostawy energii cieplnej do lokalu oraz wywozu
odpadéw komunalnych nastgpowac bedzie w okresach rocznych, zgodnie z obowigzujacymi w Zarzadzie Lokali
Miejskich Regulaminami, z uwzglednieniem naliczonych optat zaliczkowych*.

Rozliczenie stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujgcego optat na nastgpny okres rozliczeniowy.

Po zakonczeniu najmu najemca jest zobowigzany do uregulowania roéznicy pomigdzy zaliczkami za media
dostarczane do lokalu, a ich koncowym rozliczeniem dokonanym przez Zarzad Lokali Miejskich do dnia
uzytkowania lokalu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu stosownie do poziomu inflacji
okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa
GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Waloryzacja stawki czynszu nastepuje w drodze pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie wymaga wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

Do powiadomienia zastosowania ma § 2 ust. 6 Umowy.

Pierwsza waloryzacja stawki czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami nastapi w............ooeeiiiiiiiennn roku.
Niezaleznie od waloryzacji okreslonej w ust. 13, Wynajmujacemu przyshuguje prawo podwyzszenia stawki
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, do wysokosci okreslonej kazdorazowo
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta L.odzi w sprawie ustalenia podziatu Miasta Lodzi na strefy oraz stawek czynszu
najmu za lokale uzytkowe, w przypadku, gdy dotychczasowa stawka czynszu najmu jest nizsza niz wynika to

z zarzadzenia.

Pierwsza zmiana stawki czynszu przez Wynajmujacego moze nastgpi¢ po uptywie ............ miesigey, liczac
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17.

18.

19.

1.1

1.2

od dnia zawarcia umowy najmu”".

Podwyzszenie stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 15, Wynajmujacy dokonuje w drodze pisemnego
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci stawki czynszu z zachowaniem jednomiesigcznego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku nieprzyjecia przez Najemce
wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu jest on uprawniony do ztozenia, do uptywu terminu
wypowiedzenia o§wiadczenia o rezygnacji z najmu i zdania lokalu. O§wiadczenie odnosi skutek na koniec terminu
wypowiedzenia.

Zmiana wysoko$ci optat za §wiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3 nast¢puje na podstawie powiadomienia
Najemcy o zmianie tych optat w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.

Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomos$ci na wilasciwe konto Wydziatu
Finansowego w Departamencie Finansow Publicznych Urzedu Miasta Lodzi do czasu zwrotu lokalu
Wynajmujgcemu, w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacej uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi.

§3

Najemca obowiazany jest utrzymywaé zajmowany lokal we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym

oraz dokonywa¢ na wlasny koszt niezbednych napraw, w celu utrzymania go w dobrym stanie technicznym,

a w szczegolnosci zobowigzany jest do:

1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi,

2) dokonywania napraw podtdg i posadzek,

3) dokonywania napraw i wymiany urzadzen wodociggowo - kanalizacyjnych zainstalowanych w lokalu,

4) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,

5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem,

6) naprawy 1 wymiany wszelkich urzadzen ogrzewczych z wyjatkiem instalacji c.0. zalozonej
przez Wynajmujacego.

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajgtego lokalu, przeprowadzenie prac
budowlanych, a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych moga by¢ dokonywane przez Najemce
wylacznie na jego wilasny koszt z wylaczeniem prawa regresu do Wynajmujacego, po uzyskaniu uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego oraz niezaleznie od powyzszej zgody na podstawie odpowiednich zgod
i pozwolen wydanych przez stosowne organy, o ile wymagaja tego odrgbne przepisy. W odniesieniu do lokali
potozonych w budynkach zabytkowych Najemca powinien uzyskaé zgode Miejskiego lub Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 1 jest obowiazany do naprawy szkod powstatych na skutek
okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnosc.

W przypadku prowadzenia przez najemce dziatalnosci powodujacej powstawanie odpadéw innych niz okreslone
w § 2 ust. 3, jest on zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na ich wywoz. Najemca ma obowigzek,

przekaza¢ Wynajmujgcemu kserokopie umowy potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. 22025 1. poz. 188) oraz przepisbw wykonawczych.

§ 4

Najemca moze odda¢ przedmiot najmu w catosci lub cz¢sci do bezptatnego uzywania albo w podnajem osobie trzeciej,
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, wydanej na podstawie wlasciwego zarzadzenia Prezydenta
Miasta Lodzi w sprawie zasad zmiany warunkéw najmu lokali uzytkowych.

1.

W przypadku podnajecia lokalu lub oddania go do bezptatnego uzywania najemca odpowiada solidarnie z osobg
trzecig za zobowiagzania dotyczace lokalu.
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§5
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony/oznaczony" tj. do dnia ..................coeeiuiiiiiineiiinennn..

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca

kalendarzowego™".

3. Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego:
1) gdy nieruchomo$¢, w ktorej znajduje si¢ lokal, przeznaczona zostanie do remontu kapitalnego, rozbiorki,
sprzedazy lub na cele inwestycyjne Miasta Lodzi™*,
2) w przypadku nieuzasadnionej odmowy udostepnienia lokalu na podstawie §1 ust. 3 umowy.

§6

Wynajmujagcy moze rozwigzaé stosunek najmu ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku, gdy Najemca:

1) zmieni rodzaj prowadzonej w lokalu dziatalno$ci bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

2) odda przedmiot najmu w catosci lub czeséci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem —
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

3) dokona czynno$ci wymienionych w § 3 ust. 1.2 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego
lub wymaganych zgod lub pozwolen stosownych organow,

4) zalega z zaptata czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. 1 — 3 niniejszej umowy za dwa pelne okresy ptatnosci
oraz — pomimo pisemnego wezwania — nie ureguluje zaleglosci w dodatkowo wyznaczonym miesiecznym
terminie,

5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

6) pomimo wezwania, nie przedtozy Wynajmujagcemu do wgladu umowy, o ktorej mowa w § 3 ust. 3,

7) dokona montazu reklamy bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

8) prowadzi w lokalu dziatalno$¢ powodujaca nadmierng ucigzliwo$¢ dla pozostatych uzytkownikéw posesji,

9) w terminie 14 dni roboczych od daty zawarcia umowy najmu nie ztozy o$wiadczenia woli w formie aktu
notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 umowy",

10) nie dokona uzupeienia kaucji do wysokos$ci okreslonej w § 8 ust. 1 w terminie wskazanym w nocie, ztozyt
nieprawdziwe o$wiadczenia, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 zarzadzenia Nr 6535/VIII/21 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad
kwalifikowania ich do poszczegdlnych trybéw najmu (z pézn. zm.) lub nie wykonuje dziatalnosci zgodnie
z o$wiadczeniami wymienionymi w § 4 ust. 2 pkt 2 i 3 powyzszego zarzadzenia.”

§7

1. Do dnia zakonczenia umowy najmu Najemca jest obowigzany do oproznienia, odnowienia lokalu i dokonania
W nim obowigzujacych go napraw oraz protokolarnego zwrotu lokalu wraz z wszystkimi przedmiotami, za
pomoca ktorych najemca wiadat lokalem (klucze, piloty itp.).

2. W razie niedopeilnienia obowigzkow okreSlonych w ust. 1 1 oproznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakéw w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemcg
kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia lokalu. Czynsz lub odszkodowanie, o ktorym mowa w § 10 oraz
optaty okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3 nalezne za okres remontu obcigzaja dotychczasowego Najemce.

§8

1. Najemca sktada Wynajmujagcemu zabezpieczenie majatkowe stanowigce rownowartos¢
trzymiesiecznego/dwunastomiesigcznego CZyNSZU WYNOSZACEZ0™® . ... uiutntrinttentatent et et eet e ateneaaenenens
w formie kaucji/gwarancji bankowej/papieréw wartosciowych/weksla z porgczeniem wraz z o$wiadczeniem
majatkowym wystawcy i poreczyciela/ustanowienia hipoteki lub zastawu/przelewu wierzytelnosci pozostajacych
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na kontach bankowych/przewlaszczenia na zabezpieczenie*.

2. W przypadku potracenia przez Wynajmujacego naleznosci, o ktorych mowa w § 2 ust. 4.3 Najemca jest
zobowigzany do uzupehienia kaucji w kwocie i w terminie okres§lonych notg pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu.

3. Zabezpieczenie podlega pelmemu rozliczeniu i zwrotowi na rzecz Najemcy po przekazaniu lokalu
Wynajmujgcemu, po potrgceniu ewentualnych naleznosci wynikajacych ze stosunku najmu.

4. Najemca zobowiazany jest, w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu, do zlozenia o§wiadczenia woli
w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, obejmujacego obowigzek zaptaty
Wynajmujacemu kwoty pieni¢znej, stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesigcznego/dwunastomiesi¢cznego™
czynszu wraz z oplatami, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 i ust. 3 oraz obowigzek wydania Wynajmujacemu
przedmiotu najmu w ciggu 7 dni od rozwigzania umowy. O$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
ztozone w formie aktu notarialnego powinno zawiera¢ termin, w ktorym Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie
klauzuli wykonalnosci temu aktowi odpowiadajacy dtugosci trwania umowy + 1 rok, nie dtuzszy jednak niz 30 lat".

§9

1. Mogace wyniknaé ze stosunku objetego umowa spory, strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu powszechnego
wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczgce obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemcy od jego uiszczania
w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia sporu.

§ 10

Jezeli Najemca pomimo zakoficzenia stosunku najmu zajmuje lokal bez tytulu prawnego, zaptaci Wynajmujacemu
odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci dotychczas obowigzujacego czynszu, ptatne do dziesigtego dnia kazdego
miesigca z gory wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone
w ten sposob odszkodowanie nie pokrywa kosztow utrzymania nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal
przeliczonych na 1 m? powierzchni Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupetniajacego.
Zaptata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiazku ponoszenia miesi¢cznych oplat za §wiadczenia dodatkowe,
o ktérych mowa w § 2 ust. 2 i ust. 3.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 12
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§13

Wynajmujacy Najemca
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Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi informuje, ze zgodnie z art. 10 znowelizowanej ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdzialaniu opdéznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1790) wierzycielowi
przystuguje prawo do rekompensaty za koszty odzyskania nalezno$ci.

Prawo to przysluguje bez wezwania, od dnia nabycia prawa do odsetek za opdznienie w transakcjach
handlowych. W przypadku braku terminowej ptatnosci Zarzad Lokali Miejskich od dnia 1 lipca 2020 r. bedzie naliczat
i egzekwowat przystugujace rekompensaty, ktore wynosza rownowarto$¢ kwoty:

1) 40 euro — gdy warto$¢ §wiadczenia pieni¢znego nie przekracza 5 000 zlotych;
2) 70 euro — gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego jest wyzsza niz 5 000 ztotych, ale nizsza niz 50 000 ztotych;
3) 100 euro — gdy warto$¢ $§wiadczenia pienigznego jest rowna lub wyzsza od 50 000 ztotych.

Whptaty kwot rekompensat nalezy dokonywaé na rachunek bankowy wskazany w nocie rekompensaty.

Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych

W przypadku gdy strong umowy jest osoba fizyczna informujemy, iz administratorem Panstwa danych
osobowych jest Zarzqd Lokali Miejskich z siedzibq w Lodzi al. KoSciuszki 47. Dane te bedg przetwarzane w celu
realizacji wykonywania zawieranych umow pomiedzy stronami przez okres niezbedny do wykonania obowigzkow
ustawowych.

Kazda osoba, ktorej przetwarzane dane dotyczqg, ma prawo dostepu i sprostowania swoich danych, a takze
prawo do usuniecia, ograniczenia przetwarzania, przeniesienia danych oraz wniesienia skargi do organu nadzorczego
zwigzanej z ich przetwarzaniem. Panstwa dane osobowe bedg przekazywane odbiorcom danych w rozumieniu
przepisow o ochronie danych.

Dane osobowe przetwarzane sq na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych orvaz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzgdzenie o ochronie danych,).

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych ZLM: [OD@ZLM.LODZ.PL; tel. 42 6287034.

* niepotrzebne skresli¢
- dotyczy wyltacznie lokali wynaje¢tych w przetargach
- dotyczy umowy zawartej na czas nieoznaczony

kkkok .
dotyczy umowy zawartej na czas oznaczony
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Zakacznik
do umowy najmu lokalu uzytkowego

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
LOKALU UZYTKOWEGO
— PRZED REMONTEM / PO REMONCIE®

Sporzadzony wdniu ............ceeeiiiiiiiiin,

Nieruchomo$é stanowi wlasnoéé: 100% GMINA / SP/ WM /*

Y3 v2: T Lo PR
WYNAJMUJGCY: .+ evevnirnineineiet e e e et e e e et e e e e e e e e eereseiee e enns PTZEJMUjE/przekazuje
BN\ 53111 R przejmuje/przekazuje
lokalnr................ W bUdYNKU Przy ULICY .ovvetii i e w Lodzi

I.  Opis lokalu

e Lokal usytuowany jest w budynku: frontowym, oficynie — lewej, prawej, poprzecznej

e Skladasicz.......... POMICSZCZEN, WC, IMMNE: ...\ttt et et et etet et et eteereeteeerenreneenseanns ) *

e Wyposazony jest w instalacj¢: elektryczna; wodociagowa (sieciowa/lokalna)/mozliwo$¢ poboru
wody ze zdroju ulicznego/zdroju podworzowego/beczkowozu/woda na korytarzu; kanalizacyjna
(sieciowa/lokalna); gazowa; cieplej wody (sieciowa/lokalna); ogrzewanie centralne (z sieci miej Sklej
/lokalne — weglowe/elektryczne/gazowe); inne— JaKie ..........ccccovirieriienienie e

e Uzywany obecnie jako: uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze, pracownia plastyczna, garaz - moze
by¢ przeznaczony na:

e Lokal samodzielny w rozumieniu przepisow ustawy o wilasnosci lokali: tak — zaswiadczenie
o0 samodzielno$ci/nie “— ale moze stanowi¢ przedmiot odrebnego najmu.

Pomieszczenie 1............. m? Pomieszczenie §............. m?
Pomieszczenie 2............. m? Pomieszczenie 9............. m’
Pomieszczenie 3............. M, m’
Pomieszczenie 4............. M, m’
Pomieszczenie 5............. M2, m?
Pomieszczenie 6............. M2 m?
Pomieszczenie 7............. m? WC. o m?

komorka (piwnica) .......... m?

TN ..o m?
Powierzchnia uzytkowa ..............cooeovviieennnnn. m?, wysoko$¢ lokalu ............ m, kubatura .......... m’.
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INTEGRALNA CZESCIA PROTOKOLU JEST:

e RZUT (SZKIC) LOKALU WRAZ Z RZUTEM KONDYGNACJI NA KTOREJ ZNAJDUJE SIE
LOKAL, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM JEGO POLOZENIA WZGLEDEM
INNYCH LOKALI (LOKALE PRZYLEGLE),

¢ MAPA Z USYTUOWANIEM BUDYNKU NA NIERUCHOMOSCI,

e OPINIA SPECJALISTOW ODNOSNIE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI: GAZOWEJ,
ELEKTRYCZNEJ, OGRZEWANIA (JESLI TAKA WYSTEPUJE W LOKALU),
PRZEWODOW KOMINOWYCH *

(* - niepotrzebne skresli¢

I1. Urzadzenia, w ktére wyposaZony jest lokal —- STAN TECHNICZNY

LP. | NAZWA URZADZENIA OPIS % ZUZYCIA
1. Piece
2. Zlew z syfonem
3. Kran czerpalny
4. Miska ustgpowa
5. Deska sedesowa
6. Umywalka z syfonem
7. Bateria umywalkowa
T
9. |
100 |
I11.
Kwota naktadow na przedmiot najmu obcigzajaca Najemee: ....o.vuveneeneerinneinieeneanenannn. zt.
Okreélenie woli najemcy:
Obciazajacy mnie zakres robdt zlecam do wykonania za odptatno$cia Wynajmujacemu: tak/nie*
Obciazajacy mnie zakres robot wykonam we wlasnym zakresie w terminie .................. tak/nie*
podpis Najemey .....oovvvviiiiiiiiiiiiiieeieeenen,
IV. Urzadzenia powierzone Najemcy
LICZNIK LICZNIK GAZOWY: WODOMIERZE: CIEPLOMIERZE:
ELEKTRYCZNY:
Nr Nr licznika.................. (01 1| S Nr licznik
licznika...........ceennnn.. Stan.....coceveeiiiiiianann... PHCZIK e
Stan licznika.................. Stan licznika.............. CWAE Stan licznika ...................
Stan.....cocoveiiiiiiiiiinn..
VA i) SO
Stan......cocoeiiiiiiiinns
CWNl.iiiiiiiee
Stan.......oooeiiiiiiiiian...

V. Siedziba lub miejsce zamieszkania Najemcy:

Protokot zawiera............... stron, zatgcznikow ........... stron.

Tres$¢ protokotu jest mi znana i do sposobu sporzadzenia i zawarte] w nim oceny stanu technicznego nie
WNoSz¢ zastrzezen.

(* - niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr ...... do protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia ............lokalu.................ooo,

Opis stanu technicznego lokalu (pomieszczenia) nr ......... PrZY Ul oo
Stan techniczny lokalu (pomieszczenia) - okresli¢ prace do wykonania w m? — (przedmiar robot




Wyposazenie w instalacje:

elektryczng - szczegdtowy opis wszystkich urzadzen W danym
POMIESZCZENIU. . .eeveeeeanaannnnns.

L0 0] 1721
grzejna - opis, wymiary, ilos¢ zeberek

wodociagowo-kanalizacyjna — szczegdtowy opis poszczegédlnych punktow poboru wody
i odplywu $ciekow — stan techniczny (przecieki) w odniesieniu do pomieszczenia, okreslenie
ilosciowe zakresu wymiany (naprawy) i stwierdzenie (tak/mie) * .................ooc,

BAZOWaA . ..o e,
03 0] 1772

Przewody kominowe:
wentylacyjne

Inne - domofon, antena zbiorcza, satelitarna, telefoniczna, telewizja kablowa,

PODPIS NAJEMCY PODPIS WYNAJMUJACEGO
(nr dowodu osobistego i PESEL)
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VII. Opis nieruchomosci:

o KW nr dziatek ................ obreb ..o

o oS¢ budynkow: ........coooiiiiiiii,

e (Czy nieruchomos¢ posiada inwentaryzacje: tak/nie

e Uwagi

o [los¢ lokali w nieruchomosci — ogdtem.................. ,

w tym:
- mieszkalnych ~ ......... w tym: wolnych  ......... , wykupionych ......... ,
-socjalnych ... ,  -pomieszczen tymczasowych — ............
-uzytkowych ..., w tym: wolnych  ......... , wykupionych ......... ,
-garazy e w tym: wolnych  ......... , wykupionych ......... ,
- pomieszczen gospodarczych ............ - pracowni plastycznych  ......... ,
VIII. Opis budynku w ktorym zlokalizowany jest ww. lokal:

o Nrinwentarzowy .............cceceeuennn. rok budowy ...,

e Zuzycie techniczne budynku wyrazone w % — .........coooiiiiiiiiiiiii

e Ewidencja/rejestr zabytkow

o Data przegladu S5-1etni€g0 ......coeviiiiiiiiii i

e Wyposazenie instalacje techniczne:

budynku

e Uwagi (np. zawilgocenie, zagrzybienie)

IX. Dodatkowe informacje o lokalu

Zamierzenia wynajmujacego wynikajace z mozliwosci technicznych w zakresie planowanego
remontu obejmujacego zmian¢ struktury lokalu i powierzchni uzytkowej, doposazenia,

pozbawienia urzadzen

GLU
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Zakacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 30/2025
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 3 czerwca 2025 1.

UMOWA NAJMU GARAZU ZAWARTA NA CZAS
NIEOZNACZONY/OZNACZONY*
NUMER UMOWY: ZLM/GLU/20....... [eeuvirianann

Zawartaw dniu ............oooenl w Lodzi, pomigdzy
Miastem £.6dz ul. Piotrkowska 104, 90-926 £.6dz, NIP: 7250028902, w imieniu ktorego dziata Zarzad Lokali
Miejskich, z siedziba w Lodzi przy al. Tadeusza Kosciuszki 47, reprezentowanym przez:

........................................................................ Z S1€dZIDd W .
PIZY Ul oo , zarejestrowanym/a w Krajowym Rejestrze Sadowym  /
Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dziatalno$ci Gospodarczej*
POA NI Lo ,REGON ..o GSNIP
reprezentowanym/a przez:

legitymujacego/a sie dowodem osobistym 11 U PP SURRN

Adres O KOTESPONACIICTI: ..ttt ettt et e et et et e e et e e e et e e e e
MUMET TEIETOMIUL L. .o et e e e e e et e et e e et e e e e e
AATES MATIOWY . ..ot e e
zwanym w tre$ci umowy ,,Najemcg”,

DA POUASTAWIC ..ottt e e e e e e e e e e e e e

§1

1. Przedmiotem najmu jest garaz nr .......... potozony w Lodzi, przy ul. ...
o tacznej powierzchni ............oeeeeis m-.

2. Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania wynajmowanego garazu zgodnie z przeznaczeniem
N GATAZOWAIIIC .. .. ettt ent et et e ettt et e ettt ettt et et et et et et et e et e et e et e et et e e et e et et et et e et e te et et e neaans

3. Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostgpnienia garazu w celu dokonania wszelkich
czynnos$ci zwigzanych z administrowaniem budynkiem, w szczegdlnosci do przeprowadzania kontroli
wykorzystywania garazu.

4. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny oraz wyposazenie garazu i nie wnosi zastrzezen z tego
tytutu.

5. Przekazanie garazu Najemcy nastapi w dnit...............ccceennenn.. na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,

stanowigcego zatacznik do umowy. Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng cze$é umowy, w ktorym
strony okresla stan techniczny lokalu oraz jego wyposazenie.
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§2
1. Poczawszy od dnia .................... Najemca placi¢ bedzie Wynajmujagcemu miesigczny czynsz najmu
w wysokosci:
Tytul obcigzenia Sposéb obliczania Kwota netto| VAT Kwota
brutto
Czynsz
Razem
2. Najemca obowigzany jest do uiszczania kazdego miesigca nastepujacych optat zaliczkowych za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacja garazu:
Tytul obciazenia Sposob obliczania Kwota netto| VAT LSS0
brutto
Centralne ogrzewanie
Odprowadzanie Sciekow
Zimna woda
Optata abonamentowa
Razem
Lacznie naleznoS$ci od dnia .......ccooveviniiiiiinnnnnen. WYNOSZ3 MIESICCZNIE cuvvrveinniiniiiniiieiiniiieiieiianennnas zi.

3.1

3.2.

3.3.

Najemca obowiazany jest ptaci¢ czynsz okreslony w § 2 ust. 1 oraz oplaty okre$lone w § 2 ust. 2 miesigcznie,
z gbry, bez uprzedniego wezwania, w terminie do 10 — go dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory
przypada nalezno$¢ na wskazany ponizej rachunek bankowy Wynajmujacego:

Datg zapftaty jest dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego. W razie opdznienia w uiszczaniu wyzej
wymienionych nalezno$ci Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienie/odsetki ustawowe za opodznienie
w transakcjach handlowych oraz rekompensate zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 2013 r, o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych*.

W przypadku zalegania z nalezno$ciami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 - 2 Wynajmujacy dokona ich potracenia
wraz z odsetkami i rekompensatami, o ktérych mowa w § 2 ust. 3.2 z kaucji. W takim przypadku Najemca jest
zobowiazany do uzupelnienia kaucji w terminie wskazanym w wystawionej przez Wynajmujacego nocie
obcigzeniowe;j.

Wystawione przez Wynajmujacego faktury wskazywaé beda jako podatnika — sprzedawce Miasto Lodz,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz, NIP 7250028902, a jako wystawce Zarzad Lokali Miejskich, al. Ko$ciuszki
47, 90-514 Lodz.

Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode/nie wyraza zgody” na wystawianie i przesylanie faktur w formie
CleKtroNICZNE] NA AATES: «....n ittt ettt e
Faktury przestane na wskazany adres uznaje si¢ za skutecznie dor¢czone.

Zmiana adresu dla celéw przesytania faktur w formie elektronicznej nie stanowi zmiany umowy.

Najemca ma obowigzek informowania Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu do korespondencji podanego
w niniejszej umowie. W przypadku zaniechania przez Najemce¢ wykonania powyzszego obowiazku,
korespondencja wystana na ostatni podany przez Najemce adres i nie odebrana bedzie traktowana jako skutecznie
dorgczona.

Strony zgodnie ustalaja, ze wptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane przez Wynajmujacego w pierwszej

kolejnosci na poczet wymagalnych dlugéow Najemcy, wynikajacych z:

1) zasadzonych na rzecz Wynajmujacego kosztow sadowych oraz kosztow przyznanych w postepowaniu
egzekucyjnym,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

2) odsetek ustawowych za opoznienie/odsetek ustawowych za opodznienie w transakcjach handlowych,
naliczonych od zaleglego czynszu najmu lub zaleglego odszkodowania za zajmowanie garazu bez tytutu
prawnego,

3) =zaleglego czynszu najmu, poczynajac od najdalej wymagalnych naleznosci,

4) zaleglego odszkodowania za zajmowanie garazu bez tytutu prawnego, poczynajac od najdalej wymagalnych
naleznosci.

Wynajmujacy nie jest zwigzany wskazaniem dokonanym w przelewie.

Jezeli na koncie rozrachunkowym Najemcy przypisanym dla lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy
wystapi nadplata, zwrot nadplaty nastapi na pisemny wniosek najemcy. Jezeli najemca posiada wobec
Wynajmujacego zaleglo$ci wynikajace z tytulu innych umoéw najmu lub bezumownego korzystania z lokalu,
zwrotu dokonuje si¢ po skompensowaniu kwoty nadptaty z wymagalnymi zalegto§ciami.

Najemca jest obowigzany do zatozenia na wlasny koszt licznikoéw poboru wody oraz licznika poboru energii
elektrycznej i zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu w terminie 1 miesiaca od daty podpisania umowy, a takze
do legalizacji na wtasny koszt licznikow w przewidzianych terminach®.

Rozliczenie kosztow zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw oraz dostawy energii cieplnej do garazu nastgpowac
bedzie w okresach rocznych, zgodnie z obowiazujacymi w Zarzadzie Lokali Miejskich Regulaminami,
z uwzglednieniem naliczonych optat zaliczkowych.

Rozliczenie stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujgcego optat na nastepny okres rozliczeniowy.

Po zakonczeniu najmu najemca jest zobowigzany do uregulowania roéznicy pomigdzy zaliczkami za media
dostarczane do lokalu, a ich koncowym rozliczeniem dokonanym przez Zarzad Lokali Miejskich do dnia
uzytkowania lokalu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu stosownie do poziomu inflacji
okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa
GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Waloryzacja stawki czynszu nastgpuje w drodze pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie wymaga wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

Do powiadomienia zastosowania ma § 2 ust. 6 Umowy.

Pierwsza waloryzacja stawki czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami nastapi W ...........cceeeeereieerennnnn.
ek
roku™".

Niezaleznie od waloryzacji okreslonej w ust. 12, Wynajmujacemu przyshuguje prawo podwyzszenia stawki
czynszu najmu za 1 m?> powierzchni uzytkowej garazu, do wysokos$ci okreslonej kazdorazowo w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta L.odzi w sprawie ustalenia podziatu Miasta L.odzi na strefy oraz stawek czynszu najmu za lokale
uzytkowe, w przypadku, gdy dotychczasowa stawka czynszu najmu jest nizsza niz wynika
to z zarzadzenia.

Pierwsza zmiana stawki czynszu przez wynajmujacego moze nastapi¢ po uptywie ............. miesigcy, liczac
od dnia zawarcia umowy najmu*”.

Podwyzszenie stawki czynszu, o ktorej mowa w ustepie 14, Wynajmujacy dokonuje w drodze pisemnego
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci stawki czynszu z zachowaniem jednomiesi¢gcznego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku nieprzyjecia przez Najemce
wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu jest on uprawniony do zlozenia do uplywu terminu
wypowiedzenia o§wiadczenia o rezygnacji z najmu i zdania lokalu. O§wiadczenie odnosi skutek na koniec terminu
wypowiedzenia.

Zmiana wysoko$ci optat za §wiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 nastepuje na podstawie powiadomienia Najemcy
o zmianie tych optat w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.

Najemca garazu zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci na wiasciwe konto Wydzialu
Finansowego w Departamencie Finansow Publicznych Urz¢du Miasta Lodzi do czasu zwrotu lokalu garazowego
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Wynajmujacemu, w wysokos$ci wynikajacej z aktualnie obowiazujacej uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi.

§3

1. Najemca obowigzany jest utrzymywaé zajmowany garaz we wilasciwym stanie sanitarnym i technicznym
oraz dokonywa¢ na wiasny koszt niezbednych napraw, w celu utrzymania go w dobrym stanie technicznym,
a w szczegolnosci zobowigzany jest do:
1) dokonywania wszelkich napraw okien i wrét garazowych,
2) dokonywania napraw posadzek,
3) dokonywania napraw i wymiany urzadzen wodociggowo - kanalizacyjnych zainstalowanych w garazu,
4) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych do urzadzen sanitarnych garazu,
5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,
6) naprawy i1 wymiany wszelkich urzadzen ogrzewczych z wyjatkiem instalacji c.o. zalozonej przez
Wynajmujacego.

2. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 1 jest obowigzany do naprawy szkdéd powstatych na skutek
okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnosé.

3. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego garazu, przeprowadzenie prac
budowlanych, a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych moga by¢ dokonywane przez Najemce
wylacznie na jego wlasny koszt z wylaczeniem prawa regresu do Wynajmujacego po uzyskaniu uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego oraz na podstawie zgod i pozwolen wydanych przez stosowne organy, o ile
wymagaja tego przepisy prawa.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. 22025 1. poz. 188) oraz przepisbw wykonawczych.

§4
1. Umowa zostaje zawarta na czas nicoznaczony/oznaczony” tj. do dnia ..................ccoeeviiiiiiiiiiiiieiei e,

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzoéd, na koniec miesigca
kalendarzowego.**"

3. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego:
1) gdy nieruchomo$¢, w ktorej znajduje si¢ garaz, przeznaczona zostanie do remontu kapitalnego, rozbiorki,
sprzedazy lub na cele inwestycyjne Miasta Lodzi;****
2) w przypadku nieuzasadnionej odmowy udostgpnienia garazu na podstawie § 1 ust. 3 umowy.

§5

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku, gdy Najemca:

1) zmieni sposdb wykorzystywania garazu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

2) odda przedmiot najmu w catosci lub czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem,

3) dokona czynnosci wymienionych w § 3 ust. 3 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego lub
wymaganych zgdd lub pozwolen wlasciwych organow,

4) zalega z zaptata czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. 1 — 2 niniejszej umowy za dwa pelne okresy ptatnosci
oraz - pomimo pisemnego wezwania — nie ureguluje zalegtosci w dodatkowo wyznaczonym miesigcznym
terminie,

5) uzywa garazu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

6) korzysta z garazu w sposdb powodujacy ucigzliwos¢ dla pozostatych uzytkownikoéw posesji,

7) przechowuje w garazu materialy tatwopalne, wybuchowe, niebezpieczne.
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§6

1. Do dnia zakonczenia umowy najmu Najemca jest obowiazany do opréznienia, odnowienia garazu i dokonania
w nim obowigzujacych go napraw oraz protokolarnego zwrotu garazu wraz z wszystkimi przedmiotami,
za pomoca ktorych najemca wiadat lokalem (klucze, piloty itp.).

2. W razie niedopelnienia obowigzkéw okreslonych w wust. 1 i oproznienia garazu bez porozumienia
z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce
kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia lokalu. Czynsz lub odszkodowanie, o ktérym mowa w § 9 oraz
optaty okreslone w § 2 ust. 2 nalezne za okres remontu obcigzaja dotychczasowego Najemce.

§7

1. Najemca sktada Wynajmujacemu zabezpieczenie majatkowe stanowiace rownowartos¢
trzymiesigcznego/dwunastomiesiecznego®  CZYNSZU ~ WYNOSZACEEO0 ... urnrenrenrenerearenreneaneneenneneananeans
w formie kaucji/gwarancji bankowej/papierow wartosciowych/weksla z poreczeniem wraz z o§wiadczeniem
majatkowym wystawcy 1 porgczyciela/ustanowienia hipoteki lub zastawu/przelewu wierzytelnosci
pozostajacych na kontach bankowych/przewtlaszczenia na zabezpieczenie™*.

2. W przypadku potracenia przez Wynajmujacego naleznosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 3.3 Najemca jest
zobowigzany do uzupehienia kaucji w kwocie i w terminie okreslonych nota pod rygorem wypowiedzenia
umowy najmu.

3. Zabezpieczenie podlega pelnemu rozliczeniu i zwrotowi na rzecz Najemcy po przekazaniu garazu
Wynajmujgcemu, po potraceniu ewentualnych nalezno$ci wynikajacych ze stosunku najmu.
§ 8
1. Mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa spory, strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu powszechnego

wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy od jego uiszczania
w dotychczasowej wysokos$ci do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia sporu.

§ 9

Jezeli Najemca pomimo zakonczenia stosunku najmu zajmuje garaz bez tytutu prawnego, zaptaci on Wynajmujacemu
odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci dotychczas obowigzujacego czynszu, ptatne do dziesigtego dnia kazdego
miesigca z gory wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie na wypadek uchybienia terminu zaptaty. Jezeli naliczone
w ten sposob odszkodowanie nie pokrywa kosztow utrzymania nieruchomosci w ktérej znajduje si¢ garaz
przeliczonych na 1 m? powierzchni Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupetniajacego.
Zaptata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowigzku ponoszenia miesi¢cznych optat za §wiadczenia dodatkowe,
o ktorych mowa w § 2 ust. 2.
§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 11

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§12

Wynajmujacy Najemca
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Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych

W przypadku gdy strong umowy jest osoba fizyczna informujemy, iz administratorem Panstwa danych
osobowych jest Zarzqd Lokali Miejskich z siedzibg w Lodzi al. KosSciuszki 47. Dane te bedq przetwarzane w celu
realizacji wykonywania zawieranych umow pomiedzy stronami przez okres niezbedny do wykonania obowigzkow
ustawowych.

Kazda osoba, ktorej przetwarzane dane dotyczq, ma prawo dostepu i sprostowania swoich danych, a takze
prawo do usunigcia, ograniczenia przetwarzania, przeniesienia danych oraz wniesienia skargi do organu nadzorczego
zwigzanej z ich przetwarzaniem. Panstwa dane osobowe bedg przekazywane odbiorcom danych w rozumieniu
przepisow o ochronie danych.

Dane osobowe przetwarzane sq na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych orvaz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzgdzenie o ochronie danych,).

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych ZLM: IOD@ZLM.LODZ.PL; tel. 42 6287034

™ niepotrzebne skreslié
- dotyczy wylacznie lokali wynajetych w przetargach
o dotyczy umowy zawartej na czas nieoznaczony

skeoksiok

dotyczy umowy zawartej na czas oznaczony
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PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
GARAZU
— PRZED REMONTEM / PO REMONCIE*

Sporzadzony w dnit ............oeviiiiiiiiiinna,

Nieruchomos$¢ stanowi wiasnosé: 100% GMINA / SP/ WM /*

Zakacznik
do umowy najmu garazu

Y3 v2: T Lo SR
WYNAJMUJGCY: .+ evevnirnineineiet et e e e e e e e e e e e e e eeersesiee e PTZEJMUjE/przekazuje
BN\ 53101 PR przejmuje/przekazuje
lokalnr................ W budynku przy UliCy .....oooviniii w Lodzi

I. Opis lokalu

Lokal usytuowany jest w budynku: frontowym, oficynie — lewej, prawej, poprzecznej

Sktadasiez .......... OO NN (S5 467/5 T o 111 [ ) *

Wyposazony jest w instalacje: elektryczna; wodociagowsa (sieciowa/lokalna) / mozliwo$¢ poboru
wody ze zdroju ulicznego / zdroju podworzowego / beczkowozu / woda na korytarzu; kanalizacyjna
(sieciowa/lokalna); gazowa; cieptej wody (sieciowa/lokalna); ogrzewanie centralne (z sieci miejskiej /
lokalne — weglowe / elektryczne / gazowe); iNNe—JaKI€ ..........cccoceveveveeieeieeieeeereeeeeeeesee e ¢

Uzywany obecnie jako: uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze, pracownia plastyczna, garaz - moze
by¢ przeznaczony na:

Lokal samodzielny w rozumieniu przepisow ustawy o wiasnosSci lokali: tak — za§wiadczenie
o0 samodzielnoéci / nie — ale moze stanowi¢ przedmiot odrebnego najmu.

Pomieszczenie 1............. m? Pomieszczenie §............. m?
Pomieszczenie 2............. m? Pomieszczenie 9............. m’
Pomieszczenie 3............. M2, m’
Pomieszczenie 4............. M2, m’
Pomieszczenie 5............. M, m’
Pomieszczenie 6............. M2, m’
Pomieszczenie 7............. m? WC. i m?

komorka (piwnica) .......... m?

TN ..o m?
Powierzchnia uzytkowa ..............cooeoviiieennnnn. m?, wysoko$¢ lokalu ............ m, kubatura .......... m’.
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INTEGRALNA CZESCIA PROTOKOLU JEST:

e RZUT (SZKIC) LOKALU WRAZ Z RZUTEM KONDYGNACJI NA KTOREJ ZNAJDUJE
SIE LOKAL, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM JEGO POLOZENIA
WZGLEDEM INNYCH LOKALI (LOKALE PRZYLEGLE),

e MAPA Z USYTUOWANIEM BUDYNKU NA NIERUCHOMOSCI,

e OPINIA SPECJALISTOW ODNOSNIE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI:
GAZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ, OGRZEWANIA (JESLI TAKA WYSTEPUJE
W LOKALU), PRZEWODOW KOMINOWYCH*

(* - niepotrzebne skresli¢
I1. Urzadzenia, w ktére wyposaZony jest lokal —- STAN TECHNICZNY

LP. NAZWA URZADZENIA OPIS % ZUZYCIA
1. Piece
2. Zlew z syfonem
3. Kran czerpalny
4. Miska ustgpowa
5. Deska sedesowa
6. Umywalka z syfonem
7. Bateria umywalkowa
8. i
A T
10, | i,
I11.
Kwota naktadow na przedmiot najmu obcigzajaca Najemee: ....ovvuvinvenienireereeeneenanann.. zk.
Okreslenie woli najemcy:
Obcigzajacy mnie zakres robot zlecam do wykonania za odplatnoscia Wynajmujacemu: tak/nie*
Obciazajacy mnie zakres robot wykonam we wlasnym zakresie w terminie .................. tak/nie*
Podpis Najemey .....ovvivviniiiiiiiiieieieieeieaenns
IV. Urzadzenia powierzone Najemcy
LICZNIK LICZNIK GAZOWY: WODOMIERZE: CIEPLOMIERZE:
ELEKTRYCZNY:
Nr . Nr licznika.................. CWhr.. oo, Nrlicznika oo
licznika........oooveeinnnns Stan....oveviiiniiiiiinnns
Stan licznika.................. Stan licznika........o.o... CWL e Stan licznika ...................
Stan.......coeeeiiiiiiiinn..
ZWNT.iiiiiiiiiiienn,
Stan.......cooeeiiiin...
CWNr.. oo
Stan.....cooeiiiiiiiiiiienn.

V. Siedziba lub miejsce zamieszkania Najemcy:

Protokot zawiera............... stron, zatgcznikow ........... stron.

Tres¢ protokotu jest mi znana i do sposobu sporzadzenia i zawartej w nim oceny stanu technicznego nie
WNOSz¢ zastrzezen.

(* - niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr ...... do protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia............ lokalu...................ooninL

Opis stanu technicznego lokalu (pomieszczenia) nr ......... PrZY Ul oo
Stan techniczny lokalu (pomieszczenia) - okresli¢ prace do wykonania w m? — (przedmiar robot




Wyposazenie w instalacjg:
elektryczna — szczegolowy opis wszystkich urzadzen w danym pomieszczeniu............coooevevuiieieinnan.

wodociggowo-kanalizacyjna — szczegdtowy opis poszczegdlnych punktow poboru wody i odptywu
$ciekow — stan techniczny (przecieki) w odniesieniu do pomieszczenia, okre$lenie ilosciowe zakresu
wymiany (naprawy) i stwierdzenie (tak/ni€) * ..........oiiiiiiii e

BAZOW . ..ottt e
101 0 07/

Przewody kominowe:
wentylacyjne

PODPIS NAJEMCY PODPIS WYNAJMUJACEGO
(nr dowodu osobistego i PESEL)

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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VII. Opis nieruchomosci:

o KW nr dziatek ................ obreb ...

o [lo$¢ budynkOdw: .....cooviiiiiiiii

e (Czy nieruchomo$¢ posiada inwentaryzacje: tak/ nie

e Uwagi

o llos¢ lokali w nieruchomosci — ogotem.................. ,

w tym:

- mieszkalnych ... wtym: wolnych ~ ......... , wykupionych — ......... ,
-socjalnych ... , - pomieszczen tymczasowych ...
-uzytkowych ... w tym: wolnych ~ ......... , wykupionych  ......... ,
-garazy .. wtym: wolnych ~ ......... , wykupionych  ......... ,
- pomieszczen gospodarczych — ............ - pracowni plastycznych ~ ......... ,

VIII. Opis budynku w ktérym zlokalizowany jest ww. lokal:

o Nrinwentarzowy ..............c.cceuene.. rok budowy ..........oooviiiiial.
Zuzycie techniczne budynku wyrazone w % - ........c.ooooiiiiiiiiiiiiin..
Ewidencja / rejestr zabytkow
Data przegladu 5-1etnieg0 .........ccoeiiiiiiiiiiiii e
Wyposazenie budynku w instalacje techniczne:

IX. Dodatkowe informacje o lokalu

Zamierzenia wynajmujacego wynikajace z mozliwosci technicznych w zakresie planowanego remontu
obejmujacego zmiang struktury lokalu i powierzchni uzytkowej, doposazenia, pozbawienia urzgdzen

----------------------------------------------------------
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Zakacznik Nr 3

do zarzadzenia Nr 30/2025
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 3 czerwca 2025 1.

UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO ZAWARTA NA CZAS
NIEOZNACZONY/OZNACZONY"
NUMER UMOWY: ZLM/GLU/PG/20..../......

zawarta W dnit .e.eeeveenene w Lodzi, pomi¢dzy
Miastem L06dZ ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz, NIP: 7250028902, w imieniu ktérego dziata Zarzad Lokali
Miejskich, z siedzibg w Lodzi przy Al. Tadeusza KoS$ciuszki 47, reprezentowanym przez:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................ Z S1€AZIDG W et

PIZY Ul oot , zarejestrowanym/a w Krajowym Rejestrze Sadowym  /
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej*
POA NI oo JREGON oo GSNIP
reprezentowanym/a przez:
.................................................................. 721 U N
legitymujacego/a sic dowodem osobistym nr ,
PESEL...cooiiiiiiiiiiiiiiii
.................................................................. 72 1 VPt
legitymujacego/a sic dowodem osobistym nr ,
PESEL....oiiiiiiiii
AATES O KOTESPONACIICTI: . uttnt ettt ettt et ettt et et e et et et et et e te et e ae eteeaetae ete e e e e e e e ,
numer telefonu ..................
adres mailowy ..........oooviiiiiiiiiienn,
zwanym w tre$ci umowy ,,Najemca”,
§1
Przedmiotem najmu jest pomieszczenie gospodarcze NI ...eceeeeenes potozone w Lodzi, przy
1 RN 0 facznej powierzehni c.eevvevneennnns m?,

Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania pomieszczenia zgodnie z przeznaczeniem.
Najemca nie moze przechowywac¢ w pomieszczeniu materiatow tatwopalnych, wybuchowych, niebezpiecznych.

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostepnienia lokalu w celu dokonania wszelkich
czynno$ci zwiazanych z administrowaniem budynkiem, w szczegdlno$ci do przeprowadzania kontroli
wykorzystywania lokalu uzytkowego.

Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan techniczny oraz wyposazenie pomieszczenia i nie wnosi zastrzezen
z tego tytuhu.

Przekazanie pomieszczenia gospodarczego Najemcy, nastagpiwdniu ............oeeennnn.n na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zalgcznik do niniejszej umowy, w ktdrym strony okresla stan techniczny
pomieszczenia i jego wyposazenie.
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§2
1. Poczawszy 0d dnia ccceeevieeneiienariernrnenanenens Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesi¢czny czynsz najmu
W wysokosci:
Tytul obciazenia Sposob obliczania Kwota netto| VAT Kwota
brutto
Czynsz
Razem

2. Wraz z czynszem Najemca obowigzany jest do uiszczania kazdego miesigca nastgpujacych optat zaliczkowych

za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg pomieszczenia:

Kwota

Tytul obciazenia Sposob obliczania Kwota netto| VAT brutto

Centralne ogrzewanie

Odprowadzanie $ciekéw

Podgrzanie zimnej wody

Zimna woda

Optata abonamentowa

Razem

Laczne nalezZnoSci miesieczne Wynosza .......ccoeeevevneiniinnnnnn zk

3.

Najemca obowigzany jest placi¢ czynsz okreslony w ust. 1 oraz optaty okre§lone w ust. 2 miesigcznie, z gory,
bez uprzedniego wezwania, w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, za ktéry przypada
nalezno$¢ na wskazany ponizej rachunek bankowy Wynajmujacego:

Wystawione przez Wynajmujacego faktury wskazywaé beda jako podatnika - sprzedawce Miasto Lo6dz,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz, NIP 7250028902, a jako wystawce Zarzad Lokali Miejskich, al. Ko$ciuszki
47, 90-514 Lodz.

Data zaplaty jest dzien wuznania rachunku bankowego Wynajmujacego. W razie opo6znienia
W uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za op6znienie.

Najemca o$wiadcza, ze wyraza zgode/nie wyraza zgody” na wystawianie i przesytanie faktur w formie
CleKtroNICZNE] NA AATES: ... .uitt ittt et e et et e et e e
Faktury przestane na wskazany adres uznaje si¢ za skutecznie dor¢czone. Zmiana adresu dla celow przesylania
faktur w formie elektronicznej nie stanowi zmiany umowy.

Najemca ma obowigzek informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do korespondencji podanego
w niniejszej umowie. W przypadku zaniechania przez Najemce¢ wykonania powyzszego obowiazku,
korespondencja wyslana na ostatni podany przez Najemcg adres i nie odebrana bedzie traktowana jako skutecznie
dorgczona.

Strony zgodnie ustalaja, ze wptaty dokonywane przez Najemce bedg zaliczane przez Wynajmujacego w pierwszej

kolejnosci na poczet wymagalnych dlugéw Najemcy, wynikajacych z:

1) zasadzonych na rzecz Wynajmujacego kosztow sadowych oraz kosztow przyznanych w postepowaniu
egzekucyjnym,

2) odsetek ustawowych za opdznienie/odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych,
naliczonych od zalegtego czynszu najmu lub zaleglego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego,

3) zaleglego czynszu najmu, poczynajac od najdalej wymagalnych naleznosci,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

4) zaleglego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, poczynajac od najdalej wymagalnych
naleznosci.
Wynajmujacy nie jest zwigzany wskazaniem dokonanym w przelewie.

Najemca jest obowiazany do zalozenia na wlasny koszt licznikéw poboru zimnej i cieptej wody oraz licznika
poboru energii i zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu w terminie 1 miesigca od daty podpisania umowy, a takze
do legalizacji na wlasny koszt licznikow w przewidzianych terminach.*

Rozliczenie kosztow zuzycia wody, odprowadzenia $ciekoOw oraz dostawy energii cieplnej do pomieszczenia
nastepowac bedzie w okresach rocznych zgodnie z obowigzujacym w Zarzadzie Lokali Miejskich Regulaminem,
z uwzglednieniem naliczonych optat zaliczkowych.

Rozliczenie stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujacego optat na nastgpny okres rozliczeniowy*.

Po zakonczeniu najmu najemca jest zobowigzany do uregulowania roéznicy pomigdzy zaliczkami za media
dostarczane do lokalu, a ich koficowym rozliczeniem dokonanym przez Zarzad Lokali Miejskich do dnia
uzytkowania lokalu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu stosownie do poziomu inflacji
okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa
GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu zgodnie z powyzszymi
zasadami Nastagpi W ..eeeveiieininen roku. Waloryzacja stawki czynszu nastepuje w drodze pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie wymaga wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

Do powiadomienia zastosowanie ma § 2 ust. 7 Umowy.

Niezaleznie od waloryzacji okreslonej w ust. 12, Wynajmujacemu przyshuguje prawo podwyzszenia stawki
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, do wysokosci okreslonej kazdorazowo
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta £.odzi w sprawie ustalenia podziatu Miasta Lodzi na strefy oraz stawek czynszu
najmu za lokale uzytkowe, w przypadku, gdy dotychczasowa stawka czynszu najmu jest nizsza niz wynika to
z zarzadzenia.

Pierwsza zmiana stawki czynszu przez Wynajmujgcego moze nastgpi¢ po uptywie ............ miesi¢cy, liczac
od dnia zawarcia umowy najmu”".

Podwyzszenie stawki czynszu Wynajmujacy o ktorej mowa w ustgpie 12 dokonuje w drodze pisemnego
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci stawki czynszu z zachowaniem jednomiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku nieprzyjecia przez Najemce
wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu jest on uprawniony do zlozenia do uptywu terminu
wypowiedzenia os§wiadczenia o rezygnacji z najmu i zdania lokalu. O§wiadczenie odnosi skutek na koniec terminu
wypowiedzenia.

Zmiana wysoko$ci optat za §wiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 nastepuje na podstawie powiadomienia Najemcy
zmianie tych optat w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.

Najemca pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do ponoszenia optat zwigzanych z podatkiem
od nieruchomosci na wlasciwe konto Wydziatu Finansowego w Departamencie Finanséw Publicznych Urzedu
Miasta Lodzi do czasu zwrotu pomieszczenia Wynajmujacemu, w wysokosci wynikajacej z aktualnie
obowiazujacej uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi.

§3

Najemca obowiazany jest utrzymywac zajmowane pomieszczenie we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym
oraz dokonywac¢ na wiasny koszt niezbgdnych napraw, w celu utrzymania go w dobrym stanie technicznym,
a w szczegolnoscei do:

1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi,

2) dokonywania napraw podlog i posadzek,

3) dokonywania napraw i wymiany urzadzen wodociggowo - kanalizacyjnych zainstalowanych w pomieszczeniu,
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4) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych do urzadzen sanitarnych pomieszczenia,

5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

6) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen ogrzewczych z wyjatkiem instalacji c.o. zalozonej przez
Wynajmujacego.

2. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 1 jest obowigzany do naprawy szkod powstatych
na skutek okoliczno$ci, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢.

3. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego pomieszczenia, przeprowadzenie
prac budowlanych, a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego, a takze zgody Wydzialu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury
1 Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi, o ile jest ona wymagana odrgbnymi przepisami. Dla pomieszczen potozonych
w budynkach zabytkowych Najemca powinien uzyska¢ zgode Miejskiego lub Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu do Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. z 2025 r. poz. 188) oraz przepisow wykonawczych, a w szczegdlnosci rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 822 z p6ézn. zm.) oraz Polskich Norm dotyczacych zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynku i jego czeg$ci wynikajacych z przeznaczenia i sposobu uzytkowania budynku,
w szczeg6lnosci zaniechania wykonywania czynnosci, ktére moga spowodowaé pozar, jego rozprzestrzenienie
si¢, utrudnienie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacji.

§4
1. Umowa zostaje zawarta na czas nicoznaczony/oznaczony “tj. do dnia ..............ceoeviiiiiiiiiiininninnenn.n.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzdéd, na koniec miesigca
kalendarzowego**.
3. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego:
1) gdy nieruchomo$¢, w ktorej znajduje si¢ garaz, przeznaczona zostanie do remontu kapitalnego, rozbiorki,
sprzedazy lub na cele inwestycyjne Miasta Lodzi;""
2) w przypadku nieuzasadnionej odmowy udostepnienia garazu na podstawie § 1 ust. 3 umowy.

§5

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) odda przedmiot najmu w calosci lub czeSci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
w podnajem,

2) dokona czynnos$ci wymienionych w § 3 ust. 3 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego lub
wymaganych zgod innych podmiotéw wymienionych w tym przepisie,

3) zalega z zaptata czynszu lub optat okreslonych w § 2 ust. 1-2 niniejszej umowy za dwa pelne okresy ptatnosci,

4) uzywa pomieszczenia niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,

5) przechowuje w pomieszczeniu materialy latwopalne, wybuchowe, niebezpieczne Ilub powodujace
ucigzliwos¢ dla pozostatych uzytkownikdéw poses;ji.

§6
1. Do dnia zakonczenia umowy najmu Najemca jest obowigzany do oprdznienia, odnowienia pomieszczenia

gospodarczego i dokonania w nim obowigzujacych go napraw oraz protokolarnego zwrotu pomieszczenia wraz
z wszystkimi przedmiotami, za pomoca ktorych najemca wladat lokalem (klucze, piloty itp.).
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2. W razie niedopelienia obowigzkow okreslonych w ust. 1 i oprdznienia pomieszczenia gospodarczego bez
porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakéw w wyposazeniu pomieszczenia
i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia pomieszczenia. Czynsz lub odszkodowanie,
o ktorym mowa w § 8 oraz optaty okre§lone w § 2 ust. 2 nalezne za okres remontu obcigzaja dotychczasowego
Najemce.

§7

1. Mogace wynikngé¢ ze stosunku objetego umowa spory, strony poddaja pod rozstrzygnigcie sagdu powszechnego
wlasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemcy od jego uiszczania
w dotychczasowej wysokosci do czasu ostatecznego rozstrzygniecia sporu.

§8

Jezeli Najemca pomimo zakonczenia stosunku najmu zajmuje pomieszczenie bez tytulu prawnego, zaplaci
Wynajmujacemu odszkodowanie odpowiadajace wysokosci dotychczas obowigzujacego czynszu, do dziesigtego dnia
kazdego miesigca z gory wraz z odsetkami ustawowymi na wypadek uchybienia terminowi zaptaty. Jezeli naliczone
w ten sposob odszkodowanie nie pokrywa kosztow utrzymania nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ pomieszczenie,
przeliczonych za 1 m? powierzchni, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupetiajacego.
Zaptata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiazku ponoszenia miesi¢cznych oplat za §wiadczenia dodatkowe,
o ktérych mowa w § 2.

§9

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 10

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§11

Umowa obowigzuje od dnia .............oeviviiinieinnininnnn... roku.

Wynajmujacy Najemca

Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Zarzqd Lokali Miejskich z siedzibqg w Lodzi al. KoSciuszki 47 Dane te
bedg przetwarzane w celu realizacji wykonywania zawieranych umow pomiedzy stronami przez okres niezbedny do wykonania
obowigzkow ustawowych. Kazda osoba, ktorej przetwarzane dane dotyczq, ma prawo dostgpu i sprostowania swoich danych,
a takze prawo do usunigcia, ograniczenia przetwarzania, przeniesienia danych oraz wniesienia skargi do organu nadzorczego
zwiqzanej z ich przetwarzaniem. Panstwa dane osobowe bedg przekazywane odbiorcom danych w rozumieniu przepisow o ochronie
danych. Dane osobowe przetwarzane sq na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o ochronie danych,).

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych ZLM: iod@zlm.lodz.pl; tel. 42 628 70 34.

* . rq1e 7
niepotrzebne skresli¢
ek . .
dotyczy umowy zawartej na czas nieoznaczony

skokok

dotyczy umowy zawartej na czas oznaczony
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Zakacznik
do umowy najmu pomieszczenia gospodarczego

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO
— PRZED REMONTEM / PO REMONCIE"

Sporzadzony w dnit ............oeviiiiiiiiiinna,

Nieruchomos$¢ stanowi wiasnosé: 100% GMINA / SP/ WM /*

Y3 v2: T Lo SR

WYNAJMUJGCY: .+ evevnirnineineiet et e e e e e e e e e e e e e eeersesiee e PTZEJMUjE/przekazuje

BN\ 53101 PR przejmuje/przekazuje

lokalnr................ W budynku przy UliCy .....oooviniii w Lodzi
L Opis lokalu

e Lokal usytuowany jest w budynku: frontowym, oficynie — lewej, prawej, poprzecznej

e Skiladasi¢z.......... POMIESZCZEN, WC, INIIE: .o 'euttntentetteteate et eneeteaeeeeaeneeeeeeneene e ) *

e Wyposazony jest w instalacj¢: elektryczna; wodociagowa (sieciowa/lokalna)/mozliwo$¢ poboru
wody ze zdroju ulicznego/zdroju podwoérzowego / beczkowozu / woda na korytarzu; kanalizacyjna
(sieciowa/lokalna); gazowa; cieptej wody (sieciowa/lokalna); ogrzewanie centralne (z sieci miejskiej
/lokalne — weglowe/elektryczne/gazowe); iNNe — JAKIE ..........oocoveveveviueuieieieeieeeeeieee e ¢

e Uzywany obecnie jako: uzytkowy, pomieszczenie gospodarcze, pracownia plastyczna, garaz - moze
by¢ przeznaczony na:

e Lokal samodzielny w rozumieniu przepiséw ustawy o wlasnosci lokali: tak — zaswiadczenie
o samodzielno$ci/nie “— ale moze stanowi¢ przedmiot odrebnego najmu.

Pomieszczenie 1............. m? Pomieszczenie §............. m?
Pomieszczenie 2............. m? Pomieszczenie 9............. m’
Pomieszczenie 3............. M2, m’
Pomieszczenie 4............. M2, m’
Pomieszczenie 5............. M, m’
Pomieszczenie 6............. M2, m’
Pomieszczenie 7............. m? WC. i m?

komorka (piwnica) .......... m?

TN ..o m?
Powierzchnia uzytkowa ..............ccoeevviieennnnn. m?, wysoko$¢ lokalu ............ m, kubatura .......... m’.
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INTEGRALNA CZESCIA PROTOKOLU JEST:

e RZUT (SZKIC) LOKALU WRAZ Z RZUTEM KONDYGNACJI NA KTOREJ ZNAJDUJE
SIE LOKAL, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM JEGO POLOZENIA
WZGLEDEM INNYCH LOKALI (LOKALE PRZYLEGLE),

e MAPA Z USYTUOWANIEM BUDYNKU NA NIERUCHOMOSCI,

e OPINIA SPECJALISTOW ODNOSNIE STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI:
GAZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ, OGRZEWANIA (JESLI TAKA WYSTEPUJE
W LOKALU), PRZEWODOW KOMINOWYCH*

(* - niepotrzebne skresli¢
I1. Urzadzenia, w ktére wyposaZony jest lokal —- STAN TECHNICZNY

LP. NAZWA URZADZENIA OPIS % ZUZYCIA
1. Piece
2. Zlew z syfonem
3. Kran czerpalny
4. Miska ustgpowa
5. Deska sedesowa
6. Umywalka z syfonem
7. Bateria umywalkowa
8. i
A T
10, | i,
I11.
Kwota naktadow na przedmiot najmu obcigzajaca Najemee: ....ovvuvinvenienireereeeneenanann.. zk.
Okreslenie woli najemcy:
Obcigzajacy mnie zakres robot zlecam do wykonania za odplatnoscia Wynajmujacemu: tak/nie*
Obciazajacy mnie zakres robot wykonam we wlasnym zakresie w terminie .................. tak/nie*
Podpis Najemey .....ovvivviniiiiiiiiieieieieeieaenns
IV. Urzadzenia powierzone Najemcy
LICZNIK LICZNIK GAZOWY: WODOMIERZE: CIEPLOMIERZE:
ELEKTRYCZNY:
Nr . Nr licznika.................. CWhr.. oo, Nrlicznika oo
licznika........oooveeinnnns Stan....oveviiiniiiiiinnns
Stan licznika.................. Stan licznika........o.o... CWL e Stan licznika ...................
Stan.......coeeeiiiiiiiinn..
ZWNT.iiiiiiiiiiienn,
Stan.......cooeeiiiin...
CWNr.. oo
Stan.....cooeiiiiiiiiiiienn.

V. Siedziba lub miejsce zamieszkania Najemcy:

Protokot zawiera............... stron, zatgcznikow ......... stron.

Tres¢ protokotu jest mi znana i do sposobu sporzadzenia i zawartej w nim oceny stanu technicznego nie
WNOSz¢ zastrzezen.

(* - niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr ...... do protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia................. lokalu................o..

Opis stanu technicznego lokalu (pomieszczenia) nr ......... PrZy Ul oo
Stan techniczny lokalu (pomieszczenia) - okresli¢ prace do wykonania w m? — (przedmiar robot)
tynki §cian i SufitOW naprawa W m2. ... .......oiiiiiii s

2



Wyposazenie w instalacjg:
elektryczng — szczegdlowy opis wszystkich urzadzen w danym pomieszczeniu...........c.ocoeveveiiennnn...

wodociggowo-kanalizacyjna — szczegdtowy opis poszczegdlnych punktow poboru wody i odptywu
$ciekow — stan techniczny (przecieki) w odniesieniu do pomieszczenia, okre$lenie ilosciowe zakresu
wymiany (naprawy) i stwierdzenie (tak/ni€) * ..........ooiiiiiiiii e

BAZOW . ..ottt e
101 0 07/

Przewody kominowe:
wentylacyjne

PODPIS NAJEMCY PODPIS WYNAJMUJACEGO
(nr dowodu osobistego i PESEL)

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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VII. Opis nieruchomosci:

o KW nr dziatek ................ obreb ...

o [lo$¢ budynkOdw: .....cooviiiiiiiii

e (Czy nieruchomo$¢ posiada inwentaryzacje: tak/nie

e Uwagi

o llos¢ lokali w nieruchomosci - ogoétem.................. ,

w tym:

- mieszkalnych ... wtym: wolnych ~ ......... , wykupionych — ......... ,
-socjalnych ... , - pomieszczen tymczasowych ...
-uzytkowych ... w tym: wolnych ~ ......... , wykupionych  ......... ,
-garazy .. wtym: wolnych ~ ......... , wykupionych  ......... ,
- pomieszczen gospodarczych — ............ - pracowni plastycznych ~ ......... ,

VIII. Opis budynku w ktérym zlokalizowany jest ww. lokal:
o Nrinwentarzowy ..............c.cceuene.. rok budowy ..........oooviiiiial.
e Zuzycie techniczne budynku wyrazone w % - ...........cooiiiiiiiiiiiiin.
e Ewidencja/ rejestr zabytkow
e Data przegladu 5-1etni€go .........coeiiiiiiiiii e
e Wyposazenie budynku w instalacje techniczne:

IX. Dodatkowe informacje o lokalu

Zamierzenia wynajmujacego wynikajace z mozliwosci technicznych w zakresie planowanego remontu
obejmujacego zmiang struktury lokalu i powierzchni uzytkowej, doposazenia, pozbawienia urzgdzen

GLU



Zatacznik Nr 4

do zarzadzenia Nr 30/2025
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 3 czerwca 2025 1.

JEDNOLITE KRYTERIA WYBORU NAJEMCY
POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO

1. Umowe najmu pomieszczenia gospodarczego zawiera si¢ na wniosek podmiotu
zainteresowanego, zlozony w siedzibie Zarzadu Lokali Miejskich przy al. Tadeusza
Kosciuszki 47 w Lodzi.

2. Wniosek o najem mogg ztozy¢ osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, osoby prawne w tym spotki prawa handlowego — zwane dalej
Whnioskodawcami. Wnioski moga by¢ sktadane przez pelnomocnikow tych podmiotow.

3. Wnhnioskodawcy, bedacy najemcami lokali nalezacych do zasobu Miasta todzi lub
zarzadzanych przez miejska jednostke organizacyjna, zobowigzani sa do ztozenia
oswiadczenia o niezaleganiu z czynszem i z innymi optatami z tytutu najmu takich lokali
oraz ze nie sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Dilugoéw, ERIF, InfoMonitor.

4. Z postgpowania w przedmiocie wynajmu pomieszczenia gospodarczego wyklucza si¢

Whnioskodawcow posiadajacych zalegtosci czynszowe z tytulu najmu lokali, o ktorych

mowa w zdaniu poprzedzajacym lub figurujagcych w Krajowym Rejestrze Diugéw, ERIF,

InfoMonitor.

Wybor wniosku stanowi podstawe do przeprowadzenia negocjacji stawki czynszu.

6. Jezeli negocjacje stawki czynszu przeprowadzone z Wnioskodawcg zakonczg si¢ wynikiem
negatywnym, a w stosunku do tego samego pomieszczenia gospodarczego zlozony zostat
takze inny wniosek, negocjacje mozna przeprowadzi¢ z podmiotem wylonionym zgodnie
z kryteriami, o ktorych mowa ponize;j:

e

I.  Kryterium wyboru najemcy pomieszczenia gospodarczego w przypadku ztozenia
wnioskdw o wynajem w terminie 21 dni od daty publikacji oferty.

. W przypadku zlozenia wigcej niz jednego wniosku o wynajem tego samego pomieszczenia
gospodarczego, pierwszenstwo przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego w nieruchomosci,
w ktdrej usytuowane jest pomieszczenie.

. W przypadku ztozenia wigcej niz jednego wniosku o wynajem tego samego pomieszczenia
gospodarczego przez najemcow lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt. 1, Zarzad Lokali
Miejskich informuje Wnioskodawcow o koniecznosci zlozenia dodatkowego wniosku
wskazujacego wysokos$¢ proponowanej stawki czynszu najmu w zaklejonej kopercie, do dnia
okreslonego przez wynajmujacego. Wyboru najemcy dokonuja pracownicy Wydziatu Lokali
Uzytkowych w Zarzadzie Lokali Miejskich przy udziale osob zainteresowanych najmem.

. W przypadku ztozenia wiecej niz jednego wniosku o wynajem tego samego pomieszczenia
gospodarczego przez podmioty nie wymienione w pkt. 1, decyduja kryteria wyboru najemcy
okreslone w pkt. 2.

GLU



II.  Kryterium wyboru najemcy pomieszczenia gospodarczego w przypadku ztozenia
wnioskow o wynajem po uplywie 21 dni od daty publikacji oferty.

O zakwalifikowaniu Wnioskodawcy do negocjacji stawki czynszu decyduje data zlozenia
wniosku o wynajem pomieszczenia gospodarczego.

. W przypadku ztozenia w tym samym dniu wigcej niz jednego wniosku o wynajem tego samego
pomieszczenia gospodarczego, pierwszenstwo przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego
w nieruchomosci, w ktdrej usytuowane jest pomieszczenie.

. W przypadku ztozenia w tym samym dniu wigcej niz jednego wniosku o wynajem tego samego
pomieszczenia gospodarczego przez najemcow lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt. 2,
Zarzad Lokali Miejskich informuje Wnioskodawcow o konieczno$ci ztozenia dodatkowego
wniosku wskazujacego wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu najmu w zaklejonej kopercie,
do dnia okreslonego przez wynajmujacego. Wyboru najemcy dokonuja pracownicy Wydziatu
Lokali Uzytkowych w Zarzadzie Lokali Miejskich przy udziale oséb zainteresowanych
najmem.

. W przypadku ztozenia wiecej niz jednego wniosku o wynajem tego samego pomieszczenia
gospodarczego przez podmioty nie wymienione w pkt. 2, decyduja kryteria wyboru najemcy
okreslone w pkt. 3.
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