ZARZADZENIE Nr 26/2025
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 9 maja 2025 r.

w sprawie wprowadzenia Procedury postepowania opisujacej proces przejecia lokalu
oraz ustalenia Sciezki obrotu wolnym lokalem wchodzacym w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Lodzi badz pomieszczeniem tymczasowym.

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego stanowigcego zalgcznik
do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki budzetowej o nazwie Zarzad Lokali
Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich Procedurg postepowania
opisujaca proces przejecia lokalu oraz ustalenia $ciezki obrotu wolnym lokalem wchodzacym
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi badZz pomieszczeniem tymczasowym, zwang
dalej Procedura, stanowiaca zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikom Rejonoéw Obstugi Najemcow,
Kierownikowi Wydzialu Nieruchomosci, Kierownikowi Wydziatu Eksploatacji Zasobu,
Kierownikowi Wydziatu Lokali Mieszkalnych oraz Kierownikowi Remontéw Budynkow
i Lokali.

§ 3. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Zastgpcom Dyrektora
koordynujacym i nadzorujagcym prace podlegtych im komorek organizacyjnych.

§ 4. Traci moc zarzadzenie Nr 33/2021 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 23
listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia Procedury postepowania opisujacej proces przejgcia
lokalu oraz ustalenia $ciezki obrotu wolnym lokalem wchodzacym w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta L.odzi bagdz pomieszczeniem tymczasowym.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Kata rzyna Elektronicznie podpisany

przez Katarzyna

B{aChOWiCZ— Btachowicz-Barszcz
Data: 2025.05.09

Barszcz 11:14:43 +02'00'
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr 26/2025
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 9 maja 2025 r.

Procedura postepowania opisujgca proces przejecia lokalu oraz ustalenia Sciezki obrotu
wolnym lokalem wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Y.odzi badz
pomieszczeniem tymczasowym

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. llekro¢ w procedurze jest mowa o:

1) ZLM —nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Lokali Miejskich;

2) Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich;

3) RON —nalezy przez to rozumie¢ Rejon Obstugi Najemcow oraz Rejon Obstugi Najemcow
Zasobu Obcego;

4) DNR —nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Nieruchomosci,

5) GLM —nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Lokali Mieszkalnych;

6) UBL — nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Remontow Budynkéw i Lokali;

7) UTO —nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Utrzymania Technicznego i Konserwacji Obiektow;

8) FPC —nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Przychodow Czynszowych i Rozliczen;

9) FWI —nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Windykacji;

10) MAN — nalezy przez to rozumie¢ Miejskiego Administratora Nieruchomosci;

11) ZSI DOMS — nalezy przez to rozumie¢ Zintegrowany System Informatyczny DOMS;

12) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r.
(Dz. U. 22023 1. poz. 725);

13)remoncie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w lokalu mieszkalnym robot
budowlanych polegajacych na dostosowaniu lokalu do standardow przewidzianych dla
lokali komunalnych, lokali do najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych;

14) opiniach branzowych — nalezy przez to rozumie¢ opini¢ kominiarska, opini¢ o stanie
instalacji elektrycznej, opini¢ gazowa o ile jest wymagana;

15) lokal o niskim standardzie we wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ lokal,
usytuowany na nieruchomosci objetej wspolnota mieszkaniowa, ktory ze wzgledu na
ograniczenia w wyposazeniu lub brak samodzielno$ci nie moze by¢ przeznaczony na
zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach innych niz najem
socjalny;

16) wnioskodawca — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ wystepujaca o przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy oraz osoby uprawnione do ubiegania si¢ o zawarcie
umowy najmu.
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Rozdziatl 2
Proces przejecia lokalu

§ 2. 1. Podstawa do rozpoczgcia dzialan zmierzajacych do przejecia lokalu jest
wypowiedzenie umowy najmu przez najemce, przez ZLM, zakonczenie okresu najmu
wskazanego w umowie, rozwigzanie umowy lub inne zdarzenia losowe, ktoére docelowo maja
doprowadzi¢ do przejecia lokalu.

2. Przejecie lokalu nastepuje:

1) w przypadkach wynikajacych z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,
w szczegblnosci dobrowolnego wydania lokalu badz realizacji wyroku eksmisyjnego
w sposob dobrowolny lub w drodze postgpowania egzekucyjnego;

2) w przypadku zaistnienia przestanek uzasadniajacych stosowanie zarzadzenia Nr 4/2020
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 21 lutego 2020 r. w sprawie wprowadzenia
Instrukcji przejmowania lokali mieszkalnych opuszczonych przez ich uzytkownikow oraz
po zgonie najemcow/uzytkownikéw w nieruchomosciach pozostajacych w zasobie objetym
w zarzadzanie (administrowanie) przez Zarzad Lokali Miejskich na zasadach tam
wskazanych.

§ 3. 1. Za przejecie lokalu odpowiedzialny jest MAN wskazany przez Kierownika RON.
2. MAN, przygotowujac si¢ do przejecia lokalu zobowigzany jest do:

1) sprawdzenia posiadanej dokumentacji lokalu i1 budynku, w tym aktualno$ci opinii
branzowych;

2) zlecenia lub zgloszenia potrzeby wykonania brakujacych opinii branzowych, z wyjatkiem
lokali potozonych w budynkach zakwalifikowanych do wylgczenia z uzytkowania;

3) pozyskania z dostepnej bazy danych Ewidencji Ludnos$ci informacji o osobach
zameldowanych w lokalu.

Czas realizacji — do 3 dni roboczych.

3. Na podstawie zebranych dokumentéw i1 wizji w terenie, MAN sporzadza ,,Protokot

z ogledzin przejmowanego lokalu”, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do Procedury.

4. Po protokolarnym przejeciu lokalu, MAN zobowigzany jest do:

1) aktualizacji danych w ZSI DOMS w zakresie stanu licznikéw/informacji o wspolnym
uzytkowaniu pomieszczen/stanu wyposazenia/wlasciwosci ,,05. Remont lokalu”;

2) zalozenia elektronicznego ,,Protokotu przejecia lokalu” w ZSI DOMS wraz z wymaganymi
zalgcznikami (protokot z ogledzin lokalu, rzut lokalu, aktualna opinia elektryczna, aktualna
opinia kominiarska, aktualna opinia gazowa o ile jest instalacja);

3) przekazania drogg elektroniczng w ZSI DOMS do Kierownika FPC lub osoby przez niego
wskazanej zgloszenia potrzeby zamknigcia rozrachunku;

4) podjecia dziatan w celu oprdznienia lokalu, o ile jest to konieczne;

5) podjecia dziatan, majacych na celu wymeldowanie oséb z przejetego lokalu.

Czas realizacji — do 5 dni roboczych.

§ 4. Po otrzymaniu zgloszenia z RON, osoba wskazana przez Kierownika FPC
zobowigzana jest do:
1) wstrzymania dotychczasowych naliczen, zgodnie z przekazanym przez RON zgloszeniem
elektronicznym;
2) wprowadzenia rozrachunku kosztowego na przejetym lokalu;
3) przekazania droga elektroniczng w ZSI DOMS informacji o zamknietym rozrachunku
do MAN-a.
Czas realizacji — do 5 dni roboczych.
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§ 5. Kierownik RON badz osoba przez niego wskazana wytacza lokal z obrotu poprzez
wprowadzenie daty wylaczenia dla lokali, posiadajacych kwalifikacje do wylaczenia
z eksploatacji lub kieruje lokal do dalszego obrotu, wprowadzajac wytaczenie ,,tymczasowe -
(RON) w procesie decyzyjnym”.

Czas realizacji — do 3 dni roboczych.

§ 6. Lokal nieoprozniony lub nieposiadajacy aktualnych opinii branzowych nie moze by¢
przekazany do kolejnego etapu obrotu lokalem, lokal pozostaje w dyspozycji RON z rodzajem
wylaczenia: ,,tymczasowe - (RON) w procesie decyzyjnym”.

§ 7. Po uzyskaniu od MAN-a informacji o skompletowaniu dokumentdéw i oprdznieniu
lokalu, Kierownik RON badz osoba przez niego wskazana po zweryfikowaniu kompletnosci
dokumentow zgromadzonych oraz zapisoéw w ZSI DOMS dla przejetego lokalu kieruje przejety
lokal do jednego z trzech strumieni obrotu lokalem, poprzez:

1) umieszczenie w elektronicznym ,,Protokole przejecia lokalu” w ZSI DOMS dokumentu
0 nazwie ,,Strumien obrotu lokalem”, stanowigcy zatacznik Nr 3 do Procedury;

2) dokonanie zmiany rodzaju wylaczenia lokalu z eksploatacji zgodnie z Tabela Wytaczen,
stanowigcg zatgcznik Nr 2 do Procedury.

Czas realizacji — do 5 dni roboczych.

Rozdzial 3
Ocena stanu technicznego i remont lokalu

§ 8. Podstawg do rozpoczecia dziatan zmierzajacych do oceny stanu technicznego lokalu
przez UBL jest wprowadzenie do ZSI DOMS elektronicznego ,,Protokotu przejecia lokalu”
oraz rodzaju wytaczenia: ,,tymczasowe — (UBL) ocena stanu technicznego™.

§ 9. Osoba wskazana przez Kierownika UBL zobowigzana jest do:

1) sprawdzenia otrzymanej dokumentacji lokalu, w tym opinii branzowych oraz sprawdzenia
stanu technicznego budynku w oparciu o dane z ZSI DOMS, a w przypadku watpliwosci,
konsultacji z Kierownikiem UTO;

2) dokonanie selekcji lokali do skosztorysowania;

3) zlecenia wykonania kosztorysu dla wytypowanych lokali;

4) odbioru 1 weryfikacji kosztorysu,

5) aktualizacji danych w ZSI DOMS.

Czas realizacji — do 20 dni roboczych, w tym czas na sporzadzenie kosztorysu.

§ 10. Pracownik UBL zleca i1 nadzoruje prace zwigzane z remontem lokalu.

§ 11. 1. Po zakonczeniu remontu, pracownik UBL przy udziale MAN-a dokonuje odbioru
lokalu od wykonawcy prac.
2. Pracownik UBL prowadzacy sprawe remontu, zobowigzany jest do:
1) skompletowania i zamieszczenia w ZSI DOMS dokumentow zwigzanych z odbiorem
lokalu, w tym:
a) protokotu koncowego odbioru robdt;
b) protokolu wymiarowego lokalu wraz ze szkicem, stanowigcego zalgcznik Nr 4
do Procedury;
¢) wymagane do zasiedlenia opinie branzowe oraz certyfikat energetyczny;
2) aktualizacji danych w ZSI DOMS, w celu wywolania informacji dla pracownika DNR
o zakonczeniu remontu;
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3) przekazania jednego kompletu kluczy do lokalu do wilasciwego RON, a pozostatych
kompletéw kluczy pracownikowi UBL nadzorujacemu lokale po remoncie do zasiedlenia.
Czas realizacji — do 5 dni roboczych.

§ 12. 1. Po otrzymaniu informacji o zakonczeniu remontu, o ktorym mowa w § 11,
wskazany pracownik DNR aktualizuje dane o lokalu w ZSI DOMS w zakresie: struktury,
standardow, powierzchni, instalacji, wedtug instrukcji stanowiskowe;.

2. Pracownik DNR przekazuje elektronicznie informacj¢ o dokonanych zmianach do
Wydziatu Remontow Budynku 1 Lokali, wiasciwego Rejonu Obstugi Najemcow oraz Wydziatu
Lokali Mieszkalnych.

Czas realizacji — do 3 dni roboczych.

§ 13. Po otrzymaniu informacji od pracownika DNR o dokonanych zmianach, wskazany
MAN aktualizuje dane w ZSI DOMS5 w zakresie wyposazenia pomieszczen.
Czas realizacji — do 3 dni roboczych.

§ 14. 1. Wskazany pracownik UBL nadzorujacy lokale po remoncie, odpowiedzialny jest
za biezaca kontrolg stanu lokalu do czasu zawarcia umowy najmu.

2. Po stwierdzeniu gotowosci lokalu do zasiedlenia, pracownik UBL wprowadza zmiang
rodzaju wylaczenia na: ,,tymczasowe — (GLM) skierowanie do najmu”.

3. W przypadku stwierdzenia usterek w wyremontowanym lokalu uniemozliwiajacych
jego zasiedlenie pracownik UBL zglasza usterk¢ do Kierownika UBL oraz przywraca
wytaczenie ,,tymczasowe — (UBL) ocena stanu technicznego™.

§ 15. Po przyjeciu lokalu przez osob¢ wskazang, pracownik UBL nadzorujacy lokale po
remoncie, przekazuje pozostate komplety kluczy na RON.

Rozdzial 4
Wskazanie lokalu i zawarcie umowy najmu

§ 16. Podstawa do rozpoczecia dziatan przez GLM, zmierzajacych do zasiedlenia lokalu
jest wprowadzenie do ZSI DOMS wylaczenia: ,,tymczasowe — (GLM) skierowanie do najmu”.

§ 17. Pracownik GLM prowadzacy spraw¢ zobowigzany jest do:
1) wytypowania lokalu dla wnioskodawcy;
2) prezentacji lokalu osobom wskazanym,;
3) przygotowania dokumentow wymaganych do wnioskowania o wydanie skierowania przez
dysponenta lokali;
4) aktualizacji danych w ZSI DOMS w zakresie wiasciwosci GLM.
Czas realizacji — do 5 dni roboczych.

§ 18. Po przyjeciu lokalu przez osobg wskazang, dysponent lokali wydaje skierowanie do
zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 19. Pracownik GLM po uzyskaniu podpisanego skierowania zobowigzany jest do:
1) poinformowania droga elektroniczng wiasciwe RON-y o wydanym skierowaniu;
2) poinformowania drogg elektroniczng FPC o wydanym skierowaniu;
3) przekazania skierowania do wnioskodawcy;
4) aktualizacji danych w ZSI DOMS5 w zakresie wiasciwosci GLM.
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Czas realizacji — do 3 dni roboczych.

§ 20. Po otrzymaniu informacji o wydanym skierowaniu wskazany pracownik FPC
zobowigzany jest do:
1) ustalenia z wnioskodawcg terminu zawarcia umowy najmu;
2) zatozenia rozrachunku dla najemcy;
3) przygotowania umowy najmu w ZSI DOMS;
4) umieszczenia skanu podpisanej umowy najmu lokalu w ZSI DOMS.
Czas realizacji — zgodnie z wydanym skierowaniem.

§ 21. Osoba upowazniona przez Dyrektora ZLM podpisuje umowe¢ najmu, o czym
informuje MAN-a.

§ 22. Po otrzymaniu podpisanej umowy najmu, MAN:
1) generuje z ZSI DOMS ,,Protokét zasiedlenia lokalu™;
2) wydaje najemcy klucze do lokalu wraz z podpisanym protokolem zasiedlenia oraz
dokumentami niezbednymi do zawarcia uméw na media;
3) przekazuje drogg elektroniczng informacje do GLM o zawarciu umowy najmu i wydaniu
lokalu.
Czas realizacji — do 2 dni roboczych.

§ 23. Po otrzymaniu informacji o podpisaniu umowy najmu pracownik GLM prowadzacy
sprawe, zobowigzany jest do aktualizacji danych w zakresie wtasciwosci GLM 1 zakonczenia
sprawy w ZSI DOMS.

§ 24. W przypadku, gdy nie dojdzie do podpisania umowy najmu pracownik FPC
zobowigzany jest do:
1) skorygowania zapisow w ZSI DOMS na rozrachunku zatozonym dla nowego najemcy;
2) poinformowania drogg elektroniczng wtasciwe RON-y o niezawarciu umowy najmu;
3) poinformowania drogg elektroniczng pracownika GLM o niezawarciu umowy najmu;
4) poinformowania droga elektroniczng pracownika FWI o niezawarciu umowy najmu
(dla skierowan wydanych na podstawie wyroku eksmisyjnego).
Czas realizacji — do 3 dni roboczych.

Rozdzial 5
Zarzadzanie lokalami wylaczonymi

§ 25. Dla wolnych lokali wylaczonych z eksploatacji z powodu niskiego standardu lokalu
we wspolnocie mieszkaniowej, lokali do usamodzielnienia lub dla lokali, ktérych koszt
remontu jest nieuzasadniony ekonomicznie, DNR przygotowuje rekomendacj¢ o dalszym
przeznaczeniu lokalu.

§ 26. Wskazany pracownik DNR zobowigzany jest do:
1) sprawdzenia posiadanej dokumentacji lokalu, w tym opinii branzowych oraz dokumentacji
dotyczacej budynku i nieruchomosci;
2) przeprowadzenia ogledzin lokalu;
3) przygotowania rekomendacji dla Dyrektora ZLM.
Czas realizacji — do 10 dni roboczych.
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§ 27.Na podstawie rekomendacji DNR, Dyrektor ZLM decyduje o dalszym
przeznaczeniu lokalu.

§ 28. Wskazany pracownik DNR na podstawie decyzji Dyrektora ZLM aktualizuje dane
w ZSI DOMS, wprowadzajac zmian¢ rodzaju wytaczenia zgodnie z Tabelg Wylaczen,
stanowigcg zatgcznik Nr 2 do Procedury.
Czas realizacji — do 2 dni roboczych.

§ 29. DNR koordynuje wykonywanie zalecen wynikajacych z rekomendacji.

§ 30. Wskazany pracownik DNR nadzoruje realizacj¢ procesu obrotu wolnym lokalem
oraz dokonuje kontroli i korekty zapisow w ZSI DOMS.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§ 31. Kierownicy lub koordynatorzy poszczegdlnych komorek organizacyjnych,
uczestniczacych w procesie, w oparciu o zapisy w ZSI DOMS, nie rzadziej niz raz na cztery
tygodnie, dokonujg kontroli terminowosci 1 efektywnosci podejmowanych dziatan.

§ 32. Dla lokali zwolnionych przed wejSciem w zycie niniejszego zarzadzenia, na
wniosek GLM, UBL, DNR lub MAN zobowigzany jest do zaktualizowania lub uzupetnienia
zalacznikow do ,,Protokotu przejecia lokalu” w ZSI DOMS, we wskazanym zakresie,

koniecznym do zagospodarowania lokalu.

§ 33. Szczegdlowy zakres czynnosci okreslaja procedury wewngtrzne wydziatow.
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Zatacznik Nr 1

do Procedury
Protokét z ogledzin
przejmowanego lokalu
Data przejecia lokalu:
(data, w ktorej nastgpito fizyczne przejecie lokalu)
Przejmujacy: Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, Rejon ObstugiNajemcow
Przekazujacy/Zdajacy: PESEL
(Imig i nazwisko osoby zdajgcej lokal)
|. BUDYNEK
Ulica: Nr Nr lokalu

[l

na podstawie:

Budynek przeznaczony do wytgczenia z powodu:

(wpisac przyczyne)

Il. OPIS LOKALU

1.

Potozenie

1.1 W nieruchomosci:

oo n

2,

FRONT
OFICYNA PRAWA
OFICYNA LEWA

OFICYNA POPRZECZNA
BUDYNEK WOLNOSTOJACY

Struktura

2.1 Pomieszczenia:

(wpisa¢ numer dokumentu)

1.2 W budynku:

[] PIETRO.....coerrrreeere e (wpisaé wartosc)
] PARTER

] PIWNICA

[] SUTERENA

] PODDASZE (nad Parterem/Pigtrem........................ )

Opis pomieszczenia /| SAMOWOLNE

Struktura | Powierzchnia| wysokose | Wspolne ZMIANY STRUKTURY LOKALU
[zaznacz c X uzytkowa nienormatywna uzytkowanie A.  Wydzielone pomieszczenie WC
Pomieszczenie e 2 ~(m?) el [zaznaczy¢ X |B. Wydzielone pomieszczenie LAZIENKA
pomltesitt:zenle [wpisaé wedtug | 1 y g/ ) jezelijest |C. Wydzielone pomieszczenie tAZIENKA+WC
w ‘7 c:lL(IaILLll]’ze posiadanych leze igm;?gsepuja wspdlnie  |D.  Wydzielone pomieszczenie POKOJ
dokumentow] v uzytkowane] |E. Wydzielone pomieszczenie KUCHNIA
F. Wydzielone pomieszczenie PRZEDPOKOJ
wcC
LAZIENKA
LAZIENKA Z WC
PRZEDPOKOJ
KUCHNIA
POKOJ
Z ANEKSEM
KUCHENNYM
POKOJ A
POKOJ B
POKOJ C
POKOJ D

INNE (wpisa¢ JAKIE)

KORYTARZ POZA
STRUKTURA
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FORMULARZ DO WYDRUKU | WYPELNIENIA RECZNEGO Strona2z5

2.2 Pomieszczenia przynalezne:

) ) ) ) ) Lokalizacja Oznaczenie
X Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia | A. w piwnicy A brak ,
przynaleznego (m2) B. w budynku - brak oznaczenia
[zaznacz] ,
C. poza budynkiem B.  numer ......

[] Brak

D Komérka

[] Inne (wpisa¢ JAKIE)

3. Instalacje
Wyposazony jest w instalacje: Uwagi w tym (opinia / data)
Grupa Ogrzewanie:
|:| CENTRALNE OGRZEWANIE Z KOTLOWNI
|:| CENTRALNE OGRZEWANIE Z SIECI
|:| OGRZEWANIE ELEKTRYCZNE
|:| OGRZEWANIE ETAZOWE Z PIECEM:
I:' GAZOWYM I:' OLEJOWOWYM I:‘ ELEKTRYCZNYM I:‘ NA PALIWA STALE
|:| OGRZEWANIE PIECOWE ilos$¢ szt. ........
|:| BRAK OGRZEWANIA lub INNE ...............
Grupa Ciepta Woda:
|:| CIEPLA WODA Z KOTLOWNI
[[] |CIEPLA WODA Z SIECI
|:| CIEPLA WODA z podgrzewacza
Grupa Elektryczna:
|:| INSTALACJA ELEKTRYCZNA — OSPRZET KOMPLETNY
|:| INSTALACJA ELEKTRYCZNA — OSPRZET NIEKOMPLETNY
Grupa Gazowa:
|:| INSTALACJA GAZOWA
Grupa Wodno-Kanalizacyjna:
DOSTEP DO WODOCIAGU:
I:‘ W LOKALU I:' W BUDYNKU I:' POZA BUDYNKIEM
|:| KANALIZACJA LOKALNA (SZAMBO)
|:| KANALIZACJA LOKALNA (DOL KLOACZNY)
|:| KANALIZACJA SIECIOWA
DOSTEP DO KANALIZACJI:
I:‘ DO SIECI MIEJSKIEJ |:| LOKALNE (SZAMBO) I:' BRAK (DOL KLOACZNY/TOJ-TOJ)

DOSTEP DO WC:

I:' W LOKALU |:| W BUDYNKU pietro .........

. I:' POZA BUDYNKIEM
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4. Wyposazenie - stan techniczny urzadzen

Nazwa urzadzenia

Liczba

Lokalizacja

[Pomieszczenie]

Opis / Uwagi
X Zainstalowano bez
wydzielenia
pomieszczenia
[dotyczy WC, brodzika i
wanny]

Stan techniczny
A. Sprawny
B. Do wymiany*
[wpisac wtasciwg
litere]

Bateria

prysznicowa

umywalkowa

wannowa

zlewozmywakowa

Grzejnik CO

zeliwny

aluminiowy

stalowy

Kabina prysznicowa

brodzik/zastona prysznicowa

kompletna z brodzikiem

Kran czerpalny

z zaworem obrotowym

z zaworem kulowym

Kuchnia

elektryczna

gazowa

weglowa

Miska ustepowa

kompakt

ze sptuczkag

Piec

elektryczny/akumulacyjny

elektryczny/grzejnik konwektorowy

kociot co/elektryczny

kociot co/gazowy

kociot co/weglowy

weglowy/kaflowy

weglowy/stalowy

Podgrzewacz wody uzytkowej

elektryczny pojemnosciowy

elektryczny przeptywowy

gazowy przeptywowy

Umywalka

wiszgca

z postumentem

Z potpostumentem

Wanna

akrylowa

stalowa emaliowana

Zlew gospodarczy

stal nierdzewna

stalowy emaliowany

tworzywo sztuczne

Zlewozmywak

dwukomorowy

jednokomorowy

* - urzgdzenie niesprawne / niedziatajace
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5. Opis stanu lokalu

TAK NIE TAK | NIE
O O drzwi zewnetrzne sprawne O O zarwana podtoga / uszkodzone legary
O O drzwi wewnetrzne sprawne O O podtogi do naprawy
O O stolarka okienna do wymiany O O podstemplowane stropy
O O Sciany do od$wiezenia / remontu O O zabudowa do demontazu
O O zawilgocenie/zagrzybione $ciany O O lokal do opréznienia
UWAGI
6. Liczniki
I Data Stan plomb N
Numer fabryczny Typ licznika Odczyt A. Nie naruszone | Lokalizacja
odczytu B. Brak
Zimna woda
Ciepfa woda
Centralne
ogrzewanie
7. Klucze
Nazwa Liczba Opis dodatkowy
Klucze do mieszkania szt/kpl*
Klucze do _bramy wejsciowej / klatki sathpl*
schodowej
Klucze do skrzynki pocztowej szt/kpl*

Klucze do pomieszczenia przynaleznego szt/kpl*

Klucze do skrzynki z licznikami,

: . . . t/kpl*
zaworami, bezpiecznikami szvrp
Pilot do bramy wjazdowej szt/kpl*
Chip do domofonu szt/kpl*
Kod do domofonu wpisz

8. Obowiazek odnowienia lokalu i dokonania w nim niezbednych napraw

[] BrAK OBOWIAZKU ODNOWIENIA LOKALU Z PRZYCZYN TECHNICZNYCH
] JEST OBOWIAZEK ODNOWIENIA LOKALU

|:| LOKAL ODNOWIONY PRZEZ ZDAJACEGO
8.1. W przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w umowie najmu Wynajmujacy ma prawo:

a) Sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym ustali stopien zniszczenia
elementéw wyposazenia technicznego, bedacy wynikiem nieprawidtowego uzywania lokalu, lub ich brak oraz
zakres robot remontowych zwigzanych z odnowieniem lokalu.

b) Wykonania wszystkich robét, do ktérych zobowigzany byt Zdajacy na jego koszt z prawem zgdania
zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkow.
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8.2. W razie niedopetnienia obowigzku odnowienia lokalu, dokonania obcigzajgcych go napraw, jak rowniez
wymiany zniszczonych na skutek nieprawidtowego uzytkowania elementéw wyposazenia technicznego,
Wynajmujgcy ustali stopien uszkodzen i brakow w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemce kosztami naprawy
oraz kosztami odnowienia lokalu a takze warto$cig utraconego czynszu w okresie remontu.

8.3. Po wykonaniu prac, na podstawie kosztorysu koncowego i wystawionych rachunkéw/faktur Wynajmujgcy
podejmie dziatania zmierzajgce do dochodzenia roszczenia.

8.4. Informacija dla Zdajaceqgo, ktory nie odnowit lokalu z przyczyn innych niz techniczne

W przypadku niedopetnienia obowigzku odnowienia lokalu z powodu trudnej sytuacji finansowej lub
Z powodu innego waznego interesu Zdajgcego, po uprzednim odnowieniu lokalu przez Wynajmujgcego oraz
ustaleniu ostatecznych kosztow z tego tytutu, nalezy ztozy¢ wniosek o zwolnienie z obowigzku zapftaty, ktory
zostanie poddany analizie pod kagtem umorzenia na podstawie Uchwaty Nr XLVII/1449/21 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie okre$lenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania Ilub rozktadania na raty naleznosci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny,
przypadajgcych Miastu todzi lub jego jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalno$ci pomocy
publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu
uprawnionego do udzielania tych ulg.

Ill. OSWIADCZENIA

1. Tresc¢ protokotu jest mi znana i do sporzgdzenia oraz zawartej w nim opisu lokalu nie wnosze zastrzezen.

2. Oswiadczam, ze dokonam wymeldowania wszystkich oséb wykazanych w zatgczniku ,/Informacja z
rejestru mieszkancow o ilosci oséb zameldowanych na pobyt staty lub czasowy”

w terminie do dnia
3. Nowe miejsce zamieszkania zdajgcego:

4. Protokot zawiera 5 stron oraz 2 zatgczniki

Uwaqi:

Imie i Nazwisko

Podpis i piecze¢ przejmujgcego

PRZEKAZUJACY | ZDAJACY:

Podpis zdajgcego

Zalaczniki do protokotu:

e Rzutlokalu z zaznaczonymi zmianami w strukturze
e Informacja z Ewidencji Ludno$ci o osobach zameldowanych w lokalu lub o braku oséb
zameldowanych

DNR



Tabela Wytagczen

Zakacznik Nr 2
do Procedury

GOSPODARZ
KaTEGORIA| ~ PRZYCZYNA PODSTAWA OBJASNIENIA
(rodzaj wytaczenia) NABUDYNKU NA LOKALU
WYLACZENIA LOKALU WOLNEGO W OBROCIE
tymczasowe - (RON) w protokot przejecia z ogledzin lokalu [ dla przejetego lokalu wykonany zostat protokdt przejecia, na podstawie
° procesie decyzyjnym ktérego zamknieto rozrachunek najemcy; RON kompletuje dokumenty oraz
g 1 - RON w razie potrzeby zleca opréznienie lokalu i wnioskuje o wymeldowanie z
8 urzedu os6b zameldowanych. Lokal pozostaje w tym rodzaju wytgczenia do
g czasu oproznienia lokalu oraz skompletowania wymaganych opinii
S tymczasowe - (UBL) ocena elektroniczny protokdt przejecia wraz | [okal bez kwalifikacji do wytgczenia z obrotu, przekazany przez RON do
k) stanu technicznego z kompletem dokumentéw wtym {66y stanu technicznego oraz zasadnosci przeprowadzenia remontu; UBL
2 - UBL wymagane opinie branzowe . K ) i
wykonuje zakresy prac oraz kosztorys, na podstawie ktérego podejmowana
jest decyzja o zasadno$ci przeprowadzenia remontu
tymczasowe - (GLM) protokot koricowy odbioru robét wraz [ Jokal przejety przez UBL po remoncie, z dokonanymi zmianami w systemie,
3 [skierowanie do najmu - GLM z kompletem dokumentéw gotowy do zasiedlenia
WYLACZENIA LOKALU Z OBROTU
E- o) aamnma PINB / ZARZADZENIE / PISMO i i i ryom fikaci
stae” (. ) wskazanie do uTo uTo KOMORKI NADZORUJACEJ ZARZAD budynki i .Iolfale zakwallﬂkowa'ne.decyZJq \_Nlas_cmelska, w tym k_w_allf_|kaCJe
rozbiorki LOKALI MIEJSKICH poprzednikéw prawnych komoérki nadzorujgcej Zarzad Lokali Miejskich lub
zarzgdzeniem do rozbidrki
tymczasowe - (UTO) zty stan PINB / EKSPERTYZY budynki i lokale, ktérych stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia,
techniczny uToO uTOoO przed podjeciem decyzji o rozbiérce. Ten rodzaj wytaczenia kwalifikuje do
przekwaterowania najemcow.
> tymczasowe - (UTO) nie PINB / EKSPERTYZY lokal mieszkalny nie spetnia aktualnych norm budowlanych dla pomieszczen na staty|
N spetnia norm budowlanych - uto pobyt ludzi. Ten rodzaj wytaczenia kwalifikuje do przekwaterowania najemcow.
‘c
'§ tymczasowe — (UBL) na czas PINB / EKSPERTYZY / lokale w zlym stanie technicznym zakwalifikowane do remontu, dla ktdrych nie
pas AR remontu . UBL DECYZJA WEASCICIELSKA przerywa sig trwania umowy najmu; po zakonczeniu prac najemca wraca do lokalu
% Ten rodzaj wytaczenia upowaznia najemce do lokalu zamiennego na czas remontu
>
N tymczasowe - (DNR) ponizej elektroniczny protokét przejecia wraz | lokal, znajdujgcy sie w nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej, ktdry nie spetnia
A [standardu we WM _ DNR |7 kompletem dokumentow standardu lokalu komunalnego skierowany przez Kierownika RON do dalszego
procedowania przez DNR
tymczasowe - (ENW) remont OPINIE / EKSPERTYZY lokal, ktérego remont zalezy od prac w czesci wspolnej nieruchomosci
zalezny we WM przeprowadzonych przez Wspoélnote Mieszkaniowg lub od zgody Wspolnoty na
A - ENW X K . . g . o
prowadzenie prac przez Gming. ENW zobowigzany jest do monitorowania dziatan
WM
o tymczasowe - (DNR) plany ZARZADZENIA | DECYZJE ZIM/ lokale w budynkach przeznaczonych na cele inwestycyjne Miasta w tym: drogowe i
2 inwestycyjne DECYZJE DROGOWE / POLECENIE | \)haturowe (z wytaczeniem planéw sprzedazowych)
2 B DNR DNR |PMt/PISMO UML
z
£
tymczasowe - Rewitalizacja GPR lokale w budynkach objetych projektami 1-8 w ramach Gminnego Programu
© obszarowa DNR DNR Rewitalizacji oraz
(%)
S tymczasowe - Ksigzy Miyn GPR lokale w budynkach objetych projektem rewitalizacji "Ksiezy Mtyn"
S DNR DNR
5 tymczasowe - Mia100Kamienic lokale w budynkach typowanych w latach ubiegtych do remontu generalnego w
C | Mia100Kamienic DNR DNR ramach projektu Mia100Kamienic
ZGODA DYREKTORA ZLM lokale w nieruchomosciach Wspdélnot Mieszkaniowych do dalszej prywatyzacii lub
N [ vmozasowe - (ENW) - ENW nieruchomosciach gminnych przeznaczonych do prywatyzacji oraz sprzedaz lokali
B AERSTERD Ehyes (el w domkach jednorodzinnych. ENW organizuje i nadzoruje sprzedaz lokali.
N
5 ZGODA DYREKTORA ZLM / idui i ; ie ni Sci
=3 b |tymezasowe - (DNR) DNR DNR |PISVO UM / POLECENE Pt lokale znajdujgce sie w b_udynkach potozonych na terenie nieruchomosci
Planowane zbycie budynku przeznaczonych do zbycia
tymczasowe - (DNR) do ZGODA DYREKTORA ZLM lokal wytgczony z eksploataciji, w celu usamodzielnienia tego lub sgsiedniego lokalu
E [usamodzielnienia - DNR
o
£ tymczasowe - nieuregulowany analiza dokumentow wady prawne nieruchomosci uniemozliwiajgce oddanie w najem lokalu
9 E [stan prawny brak brak
o
o
tymczasowe - Inne inne inne, nieprzewidziane przypadki, ktore nie pozwalajg wtgczy¢ lokalu do obrotu,
E brak brak wymagajg indywidualnego opisu

.
—

- kolorem czerwonym oznaczono wytgczenia, uprawniajgce najemce do wskazania lokalu zamiennego

- kolorem zielonym oznaczono wytgczenia, ktére na skutek ustania przeciwwskazan lub zmiany decyzji pozwolg wigczy¢ lokal do ponownego obrotu
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Zatgcznik Nr 3

do Procedury
Strumien obrotu lokalem
Adres lokalu:
Wstepna klasyfikacja lokalu:
LOKAL DO OCENY STANU LOKAL O NISKIM
LOKAL DO ZASIEDLENIA TECHNICZNEGO STANDARDZIE WE WM
(] O O
Uwagi:
Sporzadzit:
Kierownik
Rejonu Obstugi Najemcow

Data sporzadzenia:
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Zatacznik Nr 4
do Procedury

Protokol wymiarowy lokalu

Adres 1 potozenie lokalu:

adres:

front / oficyna prawa / oficyna lewa / oficyna poprzeczna *

pietro.................

/ poddasze / parter / suterena *

Przyczyna pomiarow:

rozbieznos¢ danych / podzial / potaczenie / wykonany remont *

I. Pomiar powierzchni lokalu
Izby mieszkalne Pomieszczenia pomocnicze
pokdj m? | kuchnia | L
pokd] | m? | tazienkaz WC* | ..
pokd] | m? | tazienka * | L
pokd] | m*| WC*
pokd] | m? | przedpokdj |
pokoj z aneksem inne
kuchennym | o M2 | o |
TAZEM | oo, m? TAZEM | ooiiiiiiiiieiiiiee
Powierzchnia uzytkowa lokalu (zgodna z obowigzujacg Norma) .........c.eeeeeeveeruieecieenvenieenieenns m
Lokal samodzielny [ Lokal niesamodzielny [
II.  Szkic lokalu
Powyzszego pomiaru i opisu dokonano w obecnosci:
Data Osoba uprawniona

* niepotrzebne skresli¢
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