ZARZADZENIE Nr 19/2025
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 10 kwietnia 2025 r.

w sprawie wprowadzenia kryteriow i standardow, ktorymi nalezy si¢ kierowac przy
okreslaniu zakresu prac remontowych do wykonania w gminnych lokalach mieszkalnych
objetych w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich.

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,
stanowigcego zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
7 pazdziernika 2024 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki
budzetowej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich kryteria 1 standardy,
ktérymi nalezy si¢ kierowal przy okre$laniu zakresu prac remontowych do wykonania
w gminnych lokalach mieszkalnych objetych w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich,
stanowigce zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Wydziatu Remontow Budynkow
1 Lokali w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 42/2022 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
31 maja 2022 r. w sprawie wprowadzenia kryteriow i standardow, ktorymi nalezy si¢ kierowac
przy okreslaniu zakresu prac remontowych do wykonywania w gminnych lokalach
mieszkalnych objetych w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania.

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Elektronicznie podpisany przez
Kata "Zyn a Katarzyna Btachowicz-Barszcz

+02'00'
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Zalacznik

do zarzadzenia Nr 19/2025
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 10 kwietnia 2025 r.

Kryteria i standardy, ktorymi nalezy si¢ kierowac¢ przy okreslaniu zakresu prac
remontowych do wykonania w gminnych lokalach mieszkalnych objetych
w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich

§ 1. Celem niniejszego opracowania jest przygotowanie jednolitego zbioru zasad

1 wytycznych do zastosowania podczas remontéw gminnych lokali mieszkalnych, (w tym dla
0s6b niepetnosprawnych) zwanych dalej Standardami.

8)

§ 2. llekro¢ w Standardach jest mowa o:

ZLM —nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Lokali Miejskich;

Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich;

ZDU — nalezy przez to rozumie¢ Zastepce Dyrektora ds. Utrzymania Zasobu;

UBL — nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Remontow Budynkéw i Lokali;

MAN — nalezy przez to rozumie¢ Miejskiego Administratora Nieruchomosci;

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ izb¢ lub zespot izb przeznaczonych
na staty pobyt ludzi i sluzacy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, wyposazonych
w lazienk¢/we;

tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce
si¢ do zamieszkania, posiadajace dostep do:

a) zrodla zaopatrzenia w wodg 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢ poza
budynkiem,

b) oswietlenia naturalnego i elektrycznego,

¢) mozliwo$¢ ogrzewania,

d) niezawilgoconej przegrody budowlanej,

e) zapewniajace mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow,

f) posiadajace co najmniej Sm? powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miare
mozliwosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej
dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowane;

remoncie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w lokalu mieszkalnym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

§ 3. Podstawowa przestanka, ktora obowigzuje w okreslaniu zakresu robot oraz rodzajow

uzytych materialdéw jest zamiar wykonania remontu lokalu przy najnizszych naktadach
z zachowaniem przepisow prawa obowigzujacego w okresie budowy obiektu oraz uwarunkowan
wynikajacych z usytuowania lokalu w danym budynku.

§ 4.1 Zapewnienie w lokalu mieszkalnym przeznaczonym do remontu:
1) instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej;
2) ogrzewania lokalu;
3) niezawilgoconych przegrod zewnetrznych;
4) odpowiednich warunkéw technicznych dotyczacych pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, obowiazujacych w okresie budowy obiektu.
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2. Konstrukcja budynku, instalacje, urzadzenia i wentylacje oraz wykonczenie winny
gwarantowac bezpieczenstwo uzytkowania lokalu.

§ 5. Zakres niezbe¢dnych prac remontowych w lokalu mieszkalnym:
1) Sciany i sufity:

a) tynki na S$cianach i sufitach nalezy podda¢ naprawie w celu przygotowania
powierzchni do jednorazowego gruntowania i dwukrotnego malowania,

b) dla wzmocnienia tynkow i likwidacji pgknig¢ na sufitach i $cianach nalezy dokonaé
wklejenia siatki,

c¢) glazur¢ na $cianach nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym, jezeli jest kompletna,
nieodspojona i niepopekana,

d) w przypadkach brakéw ptytek na potaci $ciany ubytki uzupehié, dopuszczajac
materiat zblizony kolorystycznie,

e) przy znacznych uszkodzeniach glazury nalezy ja sku¢, a miejsca przy urzadzeniach
typu: wanna, umywalka, zlewozmywak, malowa¢ farbg wodoodporna,

f) oktadziny $cienne typu: boazeria, tapety, panele itp. nalezy zlikwidowac;

2) podtogi:

a) drewniane w ztym stanie technicznym, znajdujace si¢ na parterze budynku nalezy
wymieni¢ na cementowe,

b) na pozostatych kondygnacjach podtogi wykonane z desek nalezy pomalowaé farba
olejna, przy punktowo zniszczonych deskach cze¢sciowo je wymieni¢. W przypadku
znacznego zniszczenia desek nalezy je zdemontowac i zamontowac¢ plyty OSB oraz
potozy¢ wyktadzing PCV,

¢) drewniane, pokryte parkietem, nalezy wycyklinowac¢ 1 polakierowaé. W przypadku
znacznego zniszczenia zamontowac ptyty OSB oraz potozy¢ wyktadzing PCV,

d) drewniane, pokryte panelami, jezeli panele s3 w dobrym stanie technicznym nalezy
pozostawié. Jezeli sa w ztym stanie technicznym nalezy je zdemontowac oraz potozy¢
wyktadzing PCV,

e) cementowe, pokryte plytkami podlogowymi typu PCV lub terakota (kompletng
nieodspojong i niepopgkang) nalezy pozostawa¢ w stanie istniejgcym. W innych
przypadkach nalezy ptytki wymieni¢ w granicach niezbednej koniecznosci,
dopuszczajac materiat zblizony kolorystycznie,

f) cementowe, pokryte panelami, jezeli panele s3 w dobrym stanie nalezy pozostawic.
W przypadku uszkodzen, wszystkie panele zdemontowac, a nastgpnie polozyc
wyktadzing PCV,

g) cementowe, pokryte wykladzing PCV nalezy pozostawi¢ w stanie istniejgcym.
W przypadku widocznych uszkodzen, wyktadzing nalezy wymienic,

h) cementowe, pokryte parkietem, nalezy wycyklinowac i1 polakierowa¢. W przypadku
znacznego zniszczenia zdemontowaé oraz potozy¢ wyktadzing PCV;

3) stolarka otworowa:

a) stolarke okienng PCV nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic.
W przypadku braku mozliwo$ci naprawy wymieni¢ na okna PCV z nawiewnikami
z zastrzezeniem § 6. Stolarka okienna PCV nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania
musi posiada¢ nawiewniki,

b) stolarke okienng drewniang nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic,
poddac¢ naprawie regulacji oraz pomalowa¢. W przypadku braku mozliwos$ci naprawy
wymieni¢ na okna PCV z nawiewnikami z zastrzezeniem § 6,

c) stolarke drzwiowg nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawié.
W przypadku braku mozliwosci naprawy wymieni¢ z zastrzezeniem § 6;
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4) instalacja elektryczna:
prace nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. [los¢ gniazd wtykowych
nie powinna przekraczac:

a) w pokojach 1 szt. na Sm? powierzchni,

b) w kuchniach — 6 szt.,

¢) w tazienkach — 2 szt.;

5) instalacja gazowa:

a) w lokalach jednoizbowych nalezy usung¢ instalacje gazowa,

b) w lokalach wieloizbowych prace nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi
w protokole z proby szczelnosci. W przypadku instalacji prowadzonej pod tynkiem
nalezy instalacj¢ wynie$¢ na tynk w sposdb zgodny z obowigzujgcymi normami
1 wymaganiami prawa;

6) instalacja wodno-kanalizacyjna:

a) nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic,

b) wymiana instalacji moze by¢ wykonana w przypadku znacznego jej zuzycia,
niegwarantujacego eksploatacji dluzszej niz 5 lat,

¢) nowg instalacj¢ nalezy prowadzi¢ po licu $cian w sposdb zapewniajacy maksymalne
jej ukrycie (przy podtodze, pod szafkami, pod wanng itp.),

d) w przypadku znacznego zuzycia pionu kanalizacyjnego nalezy dokona¢ jego wymiany,

e) instalacj¢ wodno-kanalizacyjng nalezy pozostawi¢ niezabudowana,

f) w lokalach gminnych na instalacji wodociggowej nie montujemy, nie wymieniamy
oraz nie demontujemy wodomierzy,

g) w lokalach we Wspolnotach Mieszkaniowych decyzje o montazu oraz demontazu
wodomierza podejmuje MAN,

h) w lokalach dotychczas niewyposazonych w wode 1 kanalizacj¢ wykona¢ nowa
instalacj¢ wodno-kanalizacyjng pod warunkiem bliskos$ci istniejacej infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej w budynku;

7) ogrzewanie:

a) weglowe — do wymiany na piec atestowany 5 klasy emisji spalin lub do likwidacji
1 wyposazenia w ogrzewanie elektryczne,

b) elektryczne — nalezy zastosowaé grzejniki konwektorowe lub piece akumulacyjne
dynamiczne, przyjmujac zapotrzebowanie mocy odpowiednio do kubatury
pomieszczenia. Zaleca si¢ zastosowanie w fazienkach grzejnikéw drabinkowych,

c) gazowe — piec gazowy c.0. bedacy na wyposazeniu lokalu nalezy wymieni¢ tylko
w przypadku braku mozliwosci jego dalszej eksploatacji potwierdzonej przez osobe
posiadajaca stosowne uprawnienia;

8) wentylacja:

a) kazde pomieszczenie tj.: kuchni, tazienki, wc musi posiada¢ odrgbng, szczelng
1 drozng wentylacje grawitacyjna,

b) w przypadku braku wentylacji nalezy dobudowa¢ kanat wentylacyjny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

§ 6. Dopuszcza si¢ odstepstwa od prac remontowych w lokalach mieszkalnych znajdujacych
sie w budynkach bedacych pod opieka konserwatora zabytkéw. Odtworzeniowy charakter prac
powinien by¢ prowadzony w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

§ 7. Pomieszczenia w lokalu mieszkalnym powinny by¢ wyposazone z zastrzezeniem § 8
W nastepujace urzadzenia:
1) kuchnia/ aneks kuchenny:
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a) w lokalach z instalacjg cwu 1 zw zamontowac zlew jedno lub dwukomorowy blaszany,
bateri¢ §cienng lub sztorcowa z perlatorem,

b) w lokalach z instalacjg zw zamontowac¢ zawo6r z ruchomg wylewka, nie instaluje si¢
urzadzenia do podgrzewania wody,

¢) kuchenke gazowg lub elektryczng wymieni¢ w zalezno$ci od stopnia zuzycia,

d) podejscie wodno-kanalizacyjne pod pralke automatyczng (w przypadku braku mozliwosci
wykonania podej$cia w pomieszczeniu tazienki);

2) tazienka/ WC, jezeli znajduje si¢ w lokalu badZz w pomieszczeniu przynaleznym do lokalu:

a) kabine prysznicowg czteroscienng z brodzikiem. W uzasadnionych przypadkach
wanng z bateria wannowa (montowane wanny powinny posiada¢ w komplecie stelaz
nosny, nie nalezy wykonywa¢ obmurowan ani montowac oston),

b) umywalke z baterig $cienng lub sztorcowa z perlatorem, w pomieszczeniu tazienki,

¢) podejscie wodno-kanalizacyjne pod pralk¢ automatyczna,

d) urzadzenie do podgrzewania wody w przypadku braku cwu sieciowego,

e) miske ustepowg typu compact,

f) miske ustepowa z rozdrabniaczem w przypadku pionu kanalizacyjnego o75.

§ 8. Urzadzenia sprawne, kompletne i nieuszkodzone bedace na wyposazeniu lokalu
mieszkalnego nie podlegajag wymianie.

§ 9. Przygotowanie lokali przeznaczonych na pomieszczenia tymczasowe przeprowadza
si¢ w zakresie niezbednym, zapewniajagcym bezpieczenstwo lokatoréw w tym:
1) mozliwo$¢ zainstalowania ogrzewania elektrycznego 1 urzadzenia elektrycznego
do przygotowywania positkow,
2) jednokrotne malowanie w zaleznosci od stanu $cian w kolorze kryjacym lub biatkowania,
3) wymiang zuzytej stolarki okiennej (wytacznie w przypadku braku mozliwosci dokonania jej
regulacji i naprawy).

§ 10. W remontowanych lokalach mieszkalnych dazy¢ do wydzielenia pomieszczenia
tazienki/WC zgodnie z warunkami technicznymi tj. odpowiednia kubatura, instalacj¢ wod-kan,
wentylacja, urzadzenia sanitarne.

§ 11. W przypadku lokali mieszkalnych, dla ktorych WC usytuowane jest w czgsci
wspolnej budynku i wymaga przeprowadzenia remontu, prace remontowe w pomieszczeniu WC
nalezy uja¢ w zakresie prac remontowych danego lokalu.

§ 12. W przypadku lokali remontowanych dla 0s6b niepetnosprawnych zastosowanie majg
nw. wymagania:
1) dojscie do budynku:
a) budynek musi by¢ wyraznie oznakowany;
2) pochylnie i rampy:
a) maksymalne nachylenie pochylni zwigzanych z budynkiem nie moze przekraczad
wielkosci:
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usytuowanie pochylni
Przeznaczenie pochylni na zewnatrz, bez przykrycia wewnatrz budynku Iub pod
% nachylenia dachem % nachylenia
do ruchu pieszego i dla oséb
niepelnosprawnych poruszajgcych
si¢ przy uzyciu wozka
inwalidzkiego, przy wysokosci
pochylni:
a)do 0,15m 15 15
b) do 0,5 m 8 10
¢) ponad 0,5 m 6 8

3)

4)

b) pochylnie do ruchu pieszego i dla oséb niepelnosprawnych o dlugosci ponad 9 m
powinny by¢ podzielone na krotsze odcinki, przy zastosowaniu spocznikow
o dlugosci co najmniej 1,4 m,

¢) pochylnie przeznaczone dla o0sO6b niepelnosprawnych powinny mie¢ szerokos¢
ptaszczyzny ruchu 1,2 m, krawezniki o wysokosci co najmniej 0,07 m
1 obustronne porecze, przy czym odstep migdzy nimi powinien miesci¢ si¢
w granicach od 1 m do 1,1 m,

d) dlugo$¢ poziomej ptaszczyzny ruchu na poczatku 1 na koncu pochylni powinna
wynosi¢ co najmniej 1,5 m,

e) powierzchnia spocznika przy pochylni dla 0séb niepetnosprawnych poruszajacych si¢
na wozkach inwalidzkich powinna mie¢ wymiary co najmniej 1,5 m x 1,5 m
poza polem otwierania skrzydia drzwi wejsciowych do budynku,

f) krawedzie stopni schodow w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powinny
wyrozniaé si¢ kolorem kontrastujagcym z kolorem posadzki,

g) nawierzchnia pochylni musi zapewnia¢ bezpieczenstwo niezaleznie od warunkow
atmosferycznych (mozna instalowac systemy antyoblodzeniowe),

h) pochylnia musi by¢ wyposazona w porecze, dla pochylni o szerokosci wigkszej
niz 220 cm mozna zaplanowa¢ montaz dodatkowej, srodkowej poreczy,

1) poczatek i koniec pochylni muszg by¢ oznaczony kontrastowym (z6ttym) elementem
sygnalizacyjnym,

j) rampa nie moze mie¢ nachylenia poprzecznego;

wejscie do budynku:

a) wejScie musi by¢ wyraznie widoczne na tle elewacji (nalezy zapewni¢ roznice
kolorystyczng — kontrast barwny pomig¢dzy kolorem elewacji 1 kolorem wejscia/drzwi),

b) przed drzwiami rozwieranymi musi by¢ zapewniona wystarczajaca, pozbawiona
nachylen przestrzen manewrowa dla o0s6b poruszajacych si¢ na wozkach —
150 cm x 150 cm od strony otwarcia skrzydta drzwi i 120 cm x 120 cm od drugiej strony;

drzwi wejsciowe 1 wewnetrzne:

a) duze 1 ciezkie drzwi skrzydtowe, ktérych otwarcie wymaga duzego wysitku
fizycznego nalezy wyposazy¢ w sitowniki wspomagajace otwieranie,

b) szeroko$¢ swiatta drzwi nie moze by¢ mniejsza niz 90 cm,

¢) drzwi wejsciowe szklane muszg by¢ oznaczone kontrastowym pasem (optymalnie
70ttym) o szeroko$ci minimum 15 cm na wysokosci okoto 160 cm,

d) wszystkie drzwi nalezy wyposazy¢ w klamki/uchwyty niewymagajace ciskania badz
przekrecania i umozliwiajace obstuge jedng reka. Niedozwolone jest stosowanie gatek,
klamkokul itp.

e) klamke¢/uchwyt nalezy umiesci¢ na wysokosci 80-120 cm,
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f) dolng czg$¢ drzwi nalezy zabezpieczy¢ materialem odpornym na uszkodzenia

mechaniczne (np. blachg);
5) domofon:

a) stuchawka domofonu w lokalu musi by¢ zamontowana na wysoko$ci nie wigkszej
niz 120 cm;

6) komunikacja pozioma wewnatrz budynku:

a) zalecana szeroko$¢ ciggdw komunikacyjnych to minimum 150 cm,

b) nalezy zapewni¢ wystarczajaca przestrzen manewrowa przed drzwiami do lokalu,

¢) wyktadziny musza by¢ trwale przymocowane do podioza;

7) pomieszczenia i pokoje — wymagania ogolnoprzestrzenne:

a) podlogi w pomieszczeniach musza by¢ réwne, twarde, pozbawione progow,

b) w pokojach, w ktorych znajduje si¢ t0zko nalezy przewidzie¢ wystarczajaca przestrzen
do przesiadania si¢ z wozka — minimum 140 cm x 140 cm, z lewej lub prawej strony
16zka,

¢) mechanizmy otwierania okien musza by¢ umieszczone na wysokosci nie wigkszej
niz 120 cm,

d) wilacznik $wiatta w lokalu musi by¢ zamontowany na wysokos$ci pomiedzy 90 cm —
120 cm,

e) gniazda elektryczne muszg by¢ umieszczone na wysokosci pomiedzy 40 cm — 60 cm;

8) toalety, tazienki:

a) powierzchnia manewrowa przed muszlg klozetowa powinna mie¢ wymiary
przynajmniej 150 cm x 150 cm,

b) po lewej 1 po prawej stronie muszli klozetowej nalezy umiesci¢ uchwyty, w tym
przynajmniej jeden skladany,

¢) powierzchnia do przesiadania si¢ obok muszli klozetowej po lewej lub prawej stronie
powinna mie¢ wymiary przynajmniej 80 cm x 70 cm,

d) wysokos$¢ muszli klozetowej powinna miescic si¢ w przedziale miedzy 46 cm — 52 cm,

e) przycisk sptukiwania powinien by¢ umieszczony na wysokosci nie wigkszej niz 120 cm,

f) przestrzen wjazdu pod umywalke powinna wynosi¢ minimum 75 cm szeroko$ci
130 cm glebokosci,

g) lustro nad umywalka powinno by¢ pochylone tak, by osoba poruszajgca si¢ na wozku
mogla z niego swobodnie korzystac,

h) natrysk powinien by¢ pozbawiony progéw, a jego powierzchnia powinna wynosi¢
przynajmniej 120 cm x 120 cm.

§ 13. W przypadku samowolnie wykonanych tazienek/wc probowac je zalegalizowac.

§ 14. Typowanie robot remontowych oraz ich wykonanie ma gwarantowa¢ doprowadzenie
lokalu do stanu pozwalajacego na jego bezpieczne uzytkowanie.

§ 15. W przypadkach nietypowych, nie ujetych w opracowanych standardach,
wymagajacych rozwigzania w czasie trwania remontu 1 skutkujacych konieczno$cia
zastosowania innego standardu remontu, nalezy kazdorazowo uzgodni¢ i uzyskaé pisemne
stanowisko ZDU, po przedlozeniu dokumentdéw uzasadniajagcych proponowane zmiany.

UBL



		2025-04-10T08:39:58+0200
	Katarzyna Błachowicz-Barszcz




