ZARZADZENIE Nr 8/2025
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 6 marca 2025 r.

w sprawie zatwierdzenia szczegolowego wykazu zadan realizowanych
przez Wydzial Lokali Uzytkowych w Zarzadzie Lokali Miejskich.

Na podstawie § 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich, stanowigcego
zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.
w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki budzetowej o nazwie Zarzad
Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdzam szczegétowy wykaz zadan realizowanych przez Wydzial Lokali
Uzytkowych w Zarzadzie Lokali Miejskich, stanowiacy zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Wydziatu Lokali Uzytkowych
w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 1/2023 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
10 stycznia 2023 r. w sprawie zatwierdzenia szczegdtowego wykazu zadan realizowanych przez
Wydziat Lokali Uzytkowych w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania, z mocg od dnia 7 pazdziernika 2024 r.

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Elektronicznie podpisany
Kata rzyn.a przez Katarzyna Btachowicz-
Btachowicz- Barszcz

Data: 2025.03.06 08:01:28
Barszcz +01'00
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Zalacznik

do zarzadzenia Nr 8/2025

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 6 marca 2025 r.

SZCZEGOLOWY WYKAZ ZADAN REALIZOWANYCH PRZEZ
WYDZIAL LOKALI UZYTKOWYCH (GLU)

W ZARZADZIE LOKALI MIEJSKICH

Lp Zadania Podstawa prawna Rodzaj
zadania
1. | Gospodarowanie zasobem lokali uzytkowych | ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce | wlasne gminy

w nieruchomos$ciach gminnych, Skarbu Pafstwa, prywatnych
i wspotwlasnych poprzez monitorowanie ewidencji lokali
wynajetych, lokali wolnych oraz wytaczonych z eksploatacji na
state 1 czasowo.

nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145, z p6zn. zm.)

§ 27 pkt 1 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Prowadzenie spraw zwigzanych z dysponowaniem lokalami

uzytkowymi:

1) przygotowywanie wykazu lokali do wynajmu w trybie
bezprzetargowym, w tym:

a) przekazywanie wykazu do zaopiniowania przez
Komisje Rozwoju i Dziatalno$ci Gospodarczej Rady
Miejskiej w Lodzi,

b) przygotowywanie wykazow do publikacji w Biuletynie
Informacji Publicznej Zarzadu Lokali Miejskich
w zakresie dziatalno$ci Wydziatu;

2) rozpatrywanie wnioskow o wynajem lokali w trybie

bezprzetargowym;

3) przygotowywanie i przeprowadzanie przetargu
nieograniczonego ustnego (licytacja) na wynajem
nieruchomosci o charakterze uzytkowym 1 lokali
uzytkowych:

a) przygotowywanie wykazu lokali do przetargu

ustnego — licytacji,

art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, z p6zn. zm.)

uchwata Nr LXII/1868/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 lipca 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty
w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 28 lipca 2022 1. poz. 4335)

uchwala Nr IX/0116/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
19 marca 2003 r. w sprawie wynajmu lokali uzytkowych
stanowiacych zasob komunalny, potozonych w nieruchomosci
stanowigcej wspolnote mieszkaniowa, na rzecz wiascicieli
wyodrgbnionych lokali w tej nieruchomosci

zarzadzenie Nr 1763/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
1 sierpnia 2022 r. w sprawie regulamindw przetargow oraz
ustalenia sktadéw komisji przetargowych

wlasne gminy
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b) przygotowywanie ogloszen o przetargu do publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Zarzadu Lokali
Miejskich poprzez umieszczanie wykazu lokali do
przetargu w wersji elektronicznej,
c) umieszczanie informacji o przetargu na tablicy
ogloszen w siedzibie Zarzadu,
d) umieszczanie informacji o przetargu w prasie, w formie
komunikatu;
4) prowadzenie spraw w  zakresie  zabezpieczenia
majatkowego przysztych wierzytelnosci pieni¢znych
z tytulu najmu lokalu;
5) rozpatrywanie wnioskow ztozonych przez osoby, ktorym
zostaly wypowiedziane umowy najmu z uwagi na:
a) inwestycje realizowane przez Miasto £.6dz,
b) sprzedaz nieruchomosci,
c) przeznaczenie nieruchomosci
remontu kapitalnego,
d) nieodpowiedni stan techniczny lokalu;
6) rozpatrywanie wnioskow  wspolnot mieszkaniowych
o wynajecie lokalu;
7) rozpatrywanie  wnioskow
powierzchni lokalu;
8) rozpatrywanie wnioskOw najemcoéw o rozszerzenie lub
zmian¢ rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
w lokalu;
9) rozpatrywanie wnioskOw o zmian¢ najemcy lokalu
uzytkowego;
10) rozpatrywanie ~ wnioskdw o
zabezpieczenia majatkowego;
11) rozpatrywanie wnioskéw dotyczacych obnizenia stawki
CZynszu;
12) rozpatrywanie ~ wnioskow
pomieszczenia gospodarczego;
13) zamykanie rozrachunkéw czynszowych w ZSI DOMS, po
otrzymaniu z Rejonu Obstugi Najemcow (RON) protokotu

do badz

rozbiorki

najemcOw o podnajem

zwrot lub  zmiang

dotyczacych  przyznania

zarzadzenie Nr 6534/VII/21 Prezydenta Miasta }todzi
z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia podzialu Miasta
Lodzi na strefy oraz stawek czynszu najmu za lokale uzytkowe
(z p6zn. zm.)

zarzadzenie Nr 6535/VII/21 Prezydenta Miasta }todzi
z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad
wynajmu lokali uzytkowych 1 zasad kwalifikowania ich do
poszczegdlnych trybéw najmu (z pdzn. zm.)

zarzadzenie Nr 1870/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
6 wrzesnia 2024 r. w sprawie zasad zmiany warunkow najmu
lokali uzytkowych

zarzadzenie Nr 5143/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
12 stycznia 2017 r. w sprawie wynajmu oraz ustalenia stawek
czynszu najmu pomieszczen gospodarczych stanowigcych
wlasnos$¢ Miasta Lodzi

§ 27 pkt 2 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)
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zdawczo-odbiorczego lokalu uzytkowego, otwieranie
rozrachunkéw kosztowych w ZSI DOMS;

14) nadawanie atrybutow lokali wolnych w ZSI DOMS.

Zawieranie, zmiana 1 wypowiadanie umow najmu lokali

uzytkowych, garazy 1 pomieszczen gospodarczych wraz

z zaktadaniem, prowadzeniem i zamykaniem rozrachunkéw

zwigzanych z najmem, bezumownym korzystaniem oraz

brakiem najemcy, w tym:

1) zaktadanie rozrachunku poprzez wprowadzanie danych do
ZSI DOM5w zakresie:

a) wysokosci stawki czynszu,

b) liczby osob zadeklarowanych przez najemce,

c) normy zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,

d) okreslenia normy wywozu odpadéw komunalnych
z katalogu okre$lonego we wlasciwosciach w systemie
ZSIDOM 5,

e) normy podgrzania wody,

f) przypisania sktadnika optat z katalogu w ZSI DOMS5S
dotyczacego ogrzewania lokalu oraz energii
elektrycznej;

2) przygotowywanie aneksow do umoéw najmu;

3) ponowne zawarcie umowy najmu po splacie zalegtosci —po
weryfikacji 1 akceptacji Wydziatu Windykacji (FWI)
wniosku najemcy;

4) wypowiadanie umow najmu z tytuhu:

a) inwestycji realizowanych przez Miasto L6dz,

b) sprzedazy nieruchomosci,

c) przeznaczenia nieruchomosci do rozbiorki badz
remontu  kapitalnego po otrzymaniu pisemnej
dyspozycji z wlasciwej komorki organizacyjnej Urzedu
Miasta Lodzi,

d) nieodpowiedniego stanu technicznego lokalu po
otrzymaniu pisemnej dyspozycji z Wydziatu
Utrzymania Technicznego i Konserwacji Obiektow
(UTO),

uchwata Nr LXII/1868/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 lipca 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty
w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 28 lipca 2022 r. poz. 4335)

zarzadzenie Nr 6534/VIIl/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia podzialu Miasta £.odzi na
strefy oraz stawek czynszu najmu za lokale uzytkowe (z pdzn. zm.)

§ 27 pkt 2 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy
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e) przeznaczenia lokalu uzytkowego na potrzeby Miasta
Lodzi.

Realizacja wniosko6w o udostepnienie lokali na potrzeby
Urzedu Miasta t.odzi lub miejskich jednostek organizacyjnych.

zarzadzenie Nr 6535/VIIl/21 Prezydenta Miasta ktodzi
z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad
wynajmu lokali uzytkowych 1 zasad kwalifikowania ich do
poszczegdlnych tryboéw najmu (z pdzn. zm.)

zarzadzenie Nr 1763/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
1 sierpnia 2022 r. w sprawie regulamindw przetargow oraz
ustalenia sktadow komisji przetargowych

§ 27 pkt 3 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

Prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem powierzchni pod

reklamy, pod urzadzenia techniczne oraz ogrédki przydomowe

1 gastronomiczne, w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez

Zarzad, w tym:

1) rozpatrywanie wnioskOw o umieszczenie reklamy na
elewacji budynku, w tym zawieranie uméw na wynajem
powierzchni pod reklame;

2) rozpatrywanie wnioskOw w sprawie dzierzawy gruntu na
ogrodek przydomowy;

3) rozpatrywanie wnioskOw o umieszczanie urzadzen
technicznych na nieruchomosci po uprzednim przekazaniu
stanowiska przez wlasciwy RON wraz z opinig techniczng
wydang przez UTO.

uchwala nr XXIV/265/95 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 grudnia 1995 r. w sprawie umieszczania reklam na
obiektach komunalnych na obszarze miasta L.odzi (z pdzn. zm.)

uchwata nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalania zasad
1 warunkow sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow  jakoSciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla
miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 16 grudnia 2016 1.
poz. 5588, z pdzn. zm.)

zarzadzenie nr 5222/VI/13 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
31 pazdziernika 2013 r. w sprawie szczegOélowych zasad
zawierania umoéw z uzytkownikami reklam na obiektach
komunalnych na obszarze miasta L.odzi (z p6zn. zm.)

§ 27 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy
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Prowadzenie spraw zwigzanych ze zglaszanymi inicjatywami
artystycznymi (wystawy, etiudy filmowe, murale itp.), w tym
rozpatrywanie wnioskow:

1) po otrzymaniu opinii wlasciwego RON dotyczacej stanu
technicznego nieruchomosci;

2) po otrzymaniu opinii z Wydziatu Nieruchomosci (DNR)
w zakresie stanu prawnego dziatek oraz ewentualnych
planéw (sprzedazy, przekazania) wobec nieruchomosci
gminnych.

§ 27 pkt 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

Prowadzenie rejestru uméw dla lokali uzytkowych, w tym
prowadzenie rejestru wypowiedzen uméw najmu.

§ 27 pkt 6 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci o charakterze
uzytkowym, w tym prowadzenie ewidencji nieruchomosci
1 sporzadzanie plandéw ich wykorzystania.

uchwata Nr LXII/1868/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
6 lipca 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaly w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 28 lipca 2022 r.
poz. 4335)

§ 27 pkt 7 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

Prowadzenie spraw zwigzanych z rozliczaniem naktadéw
koniecznych, obcigzajacych wynajmujacego, wynikajacych
zumow ws. rozliczenia naktadéw remontowych, zawartych
przed wejsciem w zycie uchwaty Nr XXXIV/1123/20 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. zmieniajacej
uchwate w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi.

§ 9 ust. 1 pkt 5 uchwaty Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania
lokalami uzytkowymi (z p6zn. zm.)

wlasne gminy

10.

Prowadzenie spraw zwigzanych z realizacja dedykowanych
programow dotyczacych lokali uzytkowych we wspotpracy
z komoérkami organizacyjnymi Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 27 pkt 2 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy
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11.

Prowadzenie spraw budzetowych w zakresie realizowanych

zadan Wydziatu we wspotpracy z Wydziatlem Planowania,

Analiz i Odszkodowan w szczeg6lnosci:

1) opracowywanie materiatow planistycznych do projektu
budzetu Zarzadu;

2) wnioskowanie w sprawie zmian w budzecie i planach
finansowych;

3) wspoéluczestniczenie w sporzadzaniu projektow
harmonogramoéw i harmonograméw realizacji dochodow
1 wydatkow oraz przygotowywanie ich zmian;

4) monitorowanie realizacji uchwalonego budzetu;

5) sporzadzanie sprawozdan, analiz oraz
z wykonania budzetu.

informacji

§ 17 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Zasady (polityka) rachunkowos$ci Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 58/2024 Dyrektora Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 4 grudnia 2024 r.)

Instrukcja obiegu 1 kontroli dokumentéw finansowo-
ksieggowych w Zarzadzie Lokali Miejskich (zalacznik do
zarzadzenia Nr 38/2018 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 31 grudnia 2018 r., z p6zn. zm.)

wlasne gminy

12.

Sporzadzanie sprawozdan, raportéw i informacji dotyczacych
zadan realizowanych przez Wydziat.

§ 17 ust. 2 pkt 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

13.

Wspoldziatanie z wewngtrznymi komorkami organizacyjnymi,
w  szczegOlnoSci w  zakresie terminowej  realizacji
powierzonych zadan, w tym udzielania odpowiedzi na wnioski
o udostgpnienie informacji publicznej, interpelacje radnych
oraz skargi wplywajace do Zarzadu.

§ 18 wust. 2 pkt 1 i 2 oraz § 48 ust. 2 Regulaminu
organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich (zatacznik do
zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

14.

Przygotowywanie projektow wewnetrznych aktow prawnych
z zakresu zadan Wydziatu oraz ich aktualizacja.

§ 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

15.

Sporzadzanie szczegdlowego wykazu zadan realizowanych
przez Wydzial oraz jego aktualizacja.

§ 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

16.

Przekazywanie do udost¢pnienia w Biuletynie Informacji
Publicznej Zarzadu Lokali Miejskich informacji i materiatow
dotyczacych zadan Wydziatu oraz ich aktualizacja.

art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostgpie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902)

Instrukcja postgpowania w sprawie udostepniania materiatow
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi

wlasne gminy

GLU




7

(zatacznik do zarzadzenia Nr 9375/VII/18 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 18 wrze$nia 2018 r., z p6zn. zm.)

§ 44 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

17. | Sporzadzanie wyciagow z jednolitego rzeczowego wykazu akt | Instrukcja kancelaryjna w Zarzadzie Lokali Miejskich | wlasne gminy
dla potrzeb Wydziatu oraz ich aktualizacja. (zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 5/2025 Dyrektora Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 10 lutego 2025 r.)
18. | Przygotowywanie i przekazywanie dokumentacji Wydziatu do | rozdziat 9 Instrukcji kancelaryjnej w Zarzadzie Lokali | wlasne gminy

sktadnicy akt.

Miejskich (zalacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 5/2025 Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 10 lutego 2025 r.)

Instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania sktadnicy
akt Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi (zalacznik Nr 3 do
zarzadzenia Nr 5/2025 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 10 lutego 2025 1.)

GLU
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