ZARZADZENIE Nr 65/2024
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia szczegolowego wykazu zadan realizowanych
przez Wydzial Nadzoru Wilascicielskiego w Zarzadzie Lokali Miejskich.

Na podstawie § 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,
stanowigcego zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
7 pazdziernika 2024 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki
budzetowej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdzam szczegdtowy wykaz zadan realizowanych przez Wydzial Nadzoru
Wiascicielskiego w Zarzadzie Lokali Miejskich, stanowigcy zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzadzenia powierzam  kierownikowi  Wydzialu  Nadzoru
Wiascicielskiego w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 24/2023 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
3 pazdziernika 2023 r. w sprawie zatwierdzenia szczegdtowego wykazu zadan realizowanych
przez Wydzial Nadzoru Wtascicielskiego w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania, z mocg od dnia 7 pazdziernika 2024 r.

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Kata rzyna Elektronicznie podpisany

przez Katarzyna

B*aChOWiCZ- Btachowicz-Barszcz
Data: 2024.12.19

Barszcz 15:23:02 +01'00"
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Zakacznik

do zarzadzenia Nr 65/2024
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 19 grudnia 2024 .

SZCZEGOLOWY WYKAZ ZADAN
REALIZOWANYCH PRZEZ WYDZIAL NADZORU WEASCICIELSKIEGO (ENW)
W ZARZADZIE LOKALI MIEJSKICH

Lp. Zadania Podstawa prawna ROdZ?J
zadania
1. | Prowadzenie  nastepujacych  spraw  nieruchomosci | ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. | wlasne gminy

prywatnych, wspotwlasnych z udziatem w prawie wlasnosci

Miasta Lodzi i/lub Skarbu Panstwa i/lub osob trzecich

pozostajacych ~ w administrowaniu/zarzagdzaniu  Zarzadu

Lokali Miejskich badz podmiotow zewnetrznych,

wspotwlasnych z udzialem w prawie wtasnosci Miasta

Lodzi 1 Skarbu Panstwa pozostajacych

w administrowaniu/zarzadzaniu Zarzadu Lokali Miejskich:

1) prowadzenie 1 aktualizacja ewidencji nieruchomosci
prywatnych i wspotwtasnych,

2) prowadzenie 1 aktualizacja ewidencji zarzadcoéw
1 zarzadow funkcjonujagcych w nieruchomosciach
wspotwlasnych z udzialem w prawie wiasnosci Miasta
Lodzi i/lub Skarbu Panstwa oraz osob trzecich,

3) prowadzenie kontroli wiascicielskich w nieruchomosciach
wspotwlasnych z udziatem w prawie wlasnosci Miasta
Lodzi i/lub Skarbu Panstwa oraz o0s6b trzecich
zarzadzanych przez podmioty zewnetrzne, pod katem
prawidlowosci wykonywania zarzadu nieruchomos$ciami,
W tym monitorowanie okreSlonych kierunkow
zarzadzania nieruchomos$ciami,

22024 r. poz. 1061, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U 22023 r. poz. 725)

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1568)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i1 hipotece
(Dz. U. 22023 r. poz. 1984, z p6zn. zm.)

/zlecone
powiatowi
z zakresu
administracji
rzadowe;j
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10) inicjowanie

analizowanie 1 opiniowanie sprawozdan zarzadcoOw
sagdowych a takze zarzadcOw  nieruchomosci
wspotwlasnych z udzialem w prawie wlasnosci Miasta
Lodzi 1/lub Skarbu Panstwa oraz oso6b trzecich
w zakresie: prowadzonej dokumentacji ksiggowo-
finansowej, stanu  technicznego  nieruchomosci,
dokumentacji technicznej nieruchomosci, dokonywania
przegladow technicznych nieruchomosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, prowadzenia dziatan
windykacyjnych, prawidilowosci stosowanych stawek
czynszu najmu oraz sposobu gospodarowania lokali,
inicjowanie dziatan zwigzanych z wprowadzeniem
zarzadu sadowego w nieruchomosciach wspotwlasnych
z udziatem w prawie wilasnosci Miasta Lodzi 1/lub
Skarbu Panstwa oraz osob trzecich,

analiza stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci
wspotwlasnych z udzialem w prawie wiasnosci Miasta
Lodzi i/lub Skarbu Panstwa oraz osob trzecich pod
katem zasadnos$ci zarzadzania tymi nieruchomos$ciami
1 pozostawania we wspotwlasnosci,

wspoélpraca z innymi jednostkami i komérkami UML
w procesie regulowania stanu prawnego nieruchomosci
prywatnych i wspotwlasnych z udzialem Miasta todzi
1/lub Skarbu Panstwa,

inicjowanie procesu decyzyjnego i realizacja czynnos$ci
w zakresie przekazania zarzadu nieruchomos$ciami
prywatnymi ich wlascicielom badz ustanawiania dla tych
nieruchomosci kuratora spadku,

wspolpraca z innymi komoérkami UML w zakresie
znoszenia wspotwiasnosci nieruchomosci wspotwlasnych
z udzialem Miasta t.odzi,

procesu  przekazania  nieruchomosci
prywatnych i wspotwlasnych w posiadanie samoistne

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2023 r. poz. 120, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)

ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 roku — Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r.
w sprawie warunkow i trybu postepowania w sprawach rozbiorek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych
(Dz. U. Nr 198, poz. 2043)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,
Z pOzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia 2007 r.
w sprawie okreslenia danych dotyczacych czynszéw najmu lokali
mieszkalnych  nienalezacych do  publicznego  zasobu
mieszkaniowego, potozonych na obszarze gminy lub jego czgsci
(Dz. U. Nr 250, poz. 1873)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2023-2030 (zalacznik do uchwaly
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Miasta todzi na podstawie dokonanej analizy stanu
prawnego,

11)realizacja, we wspolpracy z innymi, wlasciwymi
merytorycznie komorkami organizacyjnymi  ZLM,
dziatan zwigzanych z przekazywaniem i przejmowaniem
nieruchomosci wspotwtasnych i prywatnych, w tym:
sporzadzanie protokotow zdawczo-odbiorczych
nieruchomosci, kompletowanie niezbednych dokumentéw
eksploatacyjnych, technicznych 1 finansowych
nieruchomosci, informowanie wtasciwych instytucji oraz
komorek organizacyjnych Urzedu Miasta todzi,

12)inicjowanie 1 realizacja  procesu decyzyjnego
wspotwilasdcicieli nieruchomos$ci z udziatem Miasta
Lodzi i/lub Skarbu Panstwa w zakresie czynno$ci
zarzadczych realizowanych w nieruchomosciach,

13) wskazywanie do najmu lokali mieszkalnych usytuowanych
w nieruchomosciach prywatnych 1 wspdtwilasnych
pozostajacych w administrowaniu Zarzadu Lokali
Miejskich,

14)inicjowanie 1 realizacja czynno$ci w zakresie zawarcia
umow o zarzad ze wspotwlascicielami nieruchomosci
z udzialem Miasta L.odzi 1/lub Skarbu Panstwa,

15) sporzadzanie informacji o nieruchomosciach prywatnych
1 wspotwlasnych, w tym o stanie prawnym, faktycznym,
strukturze, kosztach, naktadach itp.,, w zwigzku
z realizowang przez UML procedurg zbywania badz
nabywania nieruchomo$ci badz udzialu w prawie
wlasnosci,

16) kwerenda i przygotowanie dokumentacji w zakresie
regulacji stanu prawnego nieruchomosci (przejgcie
prawa wlasnosci przez zasiedzenie, spadkobranie),

17) sporzadzanie opinii na wniosek petnomocnikow Gminy
prowadzacych postgpowania sadowe w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami wspotwlasnymi,

Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 r. poz. 270)

Wykaz zasobu nieruchomosci objetego w  zarzadzanie
(administrowanie) przez Zarzad Lokali Miejskich (zatacznik do
zarzadzenia Nr 5350/VII/17 Prezydenta Miasta ‘odzi
z dnia 17 lutego 2017 r. (z pdzn. zm.)

§ 31 pkt 1, 2, 3,4, 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Zarzadzenie Nr 12/2023 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 13 kwietnia 2023 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu
pracy Komisji Przetargowej do przeprowadzania ustnego
przetargu nieograniczonego (licytacji) na wysoko$¢ miesi¢cznej
stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ prywatng lub
wspotwiasno$¢ Miasta £.odzi lub Skarbu Panstwa i 0s6b trzecich,
Regulaminu ustnego przetargu nieograniczonego (licytacji) na
wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ prywatng lub wspotwiasnos¢ Miasta Lodzi lub Skarbu
Panstwa 1 os6b trzecich, Regulaminu pracy Komisji do
rozpatrywania ofert i wnioskéw na wynajem lokali mieszkalnych
w trybie bezprzetargowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢
prywatng lub wspotwlasnos¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
10s0b trzecich oraz Regulaminu bezprzetargowego wynajmu
lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢
prywatng lub wspotwilasno$¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
1 0s0b trzecich.

Zarzadzenie Nr 41/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 13 listopada 2020 r. w sprawie prowadzenia regulaminu
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w przedmiocie czynno$ci podejmowanych w tych

postepowaniach, w tym sporzadzanie stanowiska ZLM

do pism procesowych strony przeciwnej sktadanych

w toku postepowania, zarzutoéw do opinii bieglych itp.,

18)nadzér nad prawidtowa realizacja zadan przyjetych

w planach gospodarczych nieruchomosci, w tym

inicjowanie postgpowan w zakresie wylonienia

wykonawcow ustug budowlanych, architektoniczno-
budowlanych i1  okolobudowlanych, nieobjetych
zawartymi umowami ramowymi,

19) nadzér nad prowadzeniem spojnej polityki czynszowe;j
w nieruchomos$ciach prywatnych i wspotwilasnych oraz
inicjowanie i realizacja procesOw decyzyjnych w tym
obszarze,

20) przygotowywanie  dokumentacji  oraz  wyliczen
finansowych niezbgdnych do wystgpienia na droge
sadowa w zakresie roszczen Miasta t.odzi/Skarbu
Panstwa wzgledem wspodtwlascicieli nieruchomosci
zwigzanych z kosztami zarzadu,

21) sporzadzanie dyspozycji wyptat zysku z nieruchomosci
na rzecz wspotwtascicieli,

22) opiniowanie wykonania inwestycji na nieruchomosciach
sgsiednich mogacych wptywaé na dotychczasowy
sposOb  eksploatacji nieruchomos$ci  stanowiacych
wspotwiasno$¢ Gminy (kontakt ze wspotwlascicielami,
wizje lokalne),

23)udziat w pracach nastepujacych komisji:

a) do przeprowadzania ustnego przetargu
nieograniczonego  (licytacji) na  wysokos¢
miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni  uzytkowej lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ prywatng lub
wspotwlasno§¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
1 0s0b trzecich,

konkursu ofert i trybu pozakonkursowego wynajmu lokali
uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ prywatng lub
wspotwiasno$¢ Miasta L.odzi lub Skarbu Panstwa i 0séb trzecich
(z p6zn. zm.)
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b) do rozpatrywania ofert i wnioskéw na wynajem
lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ prywatng lub
wspotwlasno$¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
1 0s0b trzecich,

c) do spraw rozpatrywania ofert 1  trybu
pozakonkursowego na wynajem lokali uzytkowych
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ prywatng lub
wspotwlasno§¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa
1 0s6b trzecich.

Prowadzenie nastepujacych spraw dotyczacych nieruchomosci
Skarbu Panstwa:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

sporzadzanie sprawozdania z gospodarowania zasobem
Skarbu Panstwa,

analiza i weryfikacja danych dot. wykazu nieruchomosci
do umieszczenia w Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
podejmowanie we wspdtpracy z wlasciwymi merytorycznie
komorkami ZLM dziatan zwigzanych z przekazywaniem
1 przejmowaniem nieruchomosci,

nadzér nad prawidlowa realizacja zadan przyjetych
w planach gospodarczych nieruchomo$ci, w tym
inicjowanie  postepowan w  zakresie  wylonienia
wykonawcow ustug budowlanych, architektoniczno-
budowlanych 1  okolobudowlanych  nieobjetych
zawartymi umowami ramowymi,

nadzér nad prowadzeniem spodjnej polityki czynszowe;]
oraz inicjowanie i realizacja procesow decyzyjnych
w tym obszarze,

opiniowanie wykonania inwestycji na nieruchomos$ciach
sasiednich mogacych wplywa¢ na dotychczasowy
sposob  eksploatacji nieruchomosci stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy (kontakt z wiascicielami, wizje
lokalne),

udziat w pracach nastepujacych komisji:

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
72024 r. poz. 1061, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725)

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz. U. 22023 r. poz. 1984, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2023 r. poz. 120, z p6zn. zm.)

wlasne gminy
/zlecone
powiatowi
z zakresu
administracji
rzadowej
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b)

d)

przetargowej do przeprowadzania publicznego
przetargu ustnego (licytacji) na  wysokos¢
miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m’
powierzchni  uzytkowej lokalu  uzytkowego
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa,

do rozpatrywania ofert i wnioskOw na wynajem

lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa,

przetargowej do przeprowadzania publicznego
przetargu ustnego (licytacji) na  wysokos¢
miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m’
powierzchni  uzytkowej lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa,

do rozpatrywania ofert i wnioskOw na wynajem
lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym
w budynkach stanowigcych wlasno$¢  Skarbu
Panstwa.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)

ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 roku — Prawo zamodwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

rozporzadzenie Ministra Finanséw dnia 11 stycznia 2022 r.
w sprawie sprawozdawczo$ci budzetowej (Dz. U. z 2024 r.
poz. 454, z pdzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r.
w sprawie warunkow i trybu postepowania w sprawach rozbiorek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych
(Dz. U. Nr 198, poz. 2043)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,
Z pOzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.)

Wykaz zasobu nieruchomo$ci objetego w  zarzadzanie
(administrowanie) przez Zarzad Lokali Miejskich (zatacznik do
zarzadzenia Nr 5350/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
17 lutego 2017 r. (z p6zn. zm.)

§ 31 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)
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Zarzadzenie Nr 35/2022 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia Procedury
powotania Komisji  przetargowej do  przeprowadzania
publicznego przetargu ustnego (licytacji) na wysoko$¢
miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz Regulaminu przetargu ustnego
(licytacji) na wysoko$é miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa.

Zarzadzenie Nr 36/2022 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia Procedury
powotania Komisji do rozpatrywania ofert i wnioskdw na
wynajem lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym
w budynkach stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa oraz
Regulaminu bezprzetargowego wynajmu lokali uzytkowych
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa

Zarzadzenie Nr 37/2022 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia Procedury
powotania  Komisji  przetargowej do  przeprowadzania
publicznego przetargu ustnego (licytacji) na wysokos$¢
miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz Regulaminu przetargu ustnego
(licytacji) na wysoko$é miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa

Zarzadzenie Nr 38/2022 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 5 maja 2022 r. w sprawie wprowadzenia Procedury
powotania Komisji do rozpatrywania ofert i wnioskéw na
wynajem lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym
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w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
Regulaminu bezprzetargowego wynajmu lokali mieszkalnych
w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa

Prowadzenie dzialan zwigzanych z realizacja zalozen
wynikajacych z polityki mieszkaniowej Miasta £.odzi 2030+
1 Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2023-2030 w zakresie wyj$cia
Miasta L.odzi z nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

regulacja stanu prawnego lokali bedacych wilasnos$cia
Miasta todzi, usytuowanych we wspolnotach
mieszkaniowych, w zakresie ich samodzielnosci oraz
zgodnos$ci powierzchni z wudzialem w cze¢$ciach
wspolnych,

przyjmowanie wnioskOw najemcoéw o wyodrgbnienie
lokali i przekazywanie ich do RON celem realizacji
(przygotowania dokumentacji lokalu),

przyjmowanie wnioskéw najemcoOw o sprzedaz domow
jednorodzinnych 1 przekazywanie ich do RON celem
realizacji (przygotowania dokumentacji lokalu),
weryfikacja merytoryczna dokumentacji otrzymanej
z RON, dotyczacej sprzedazy wolnych lokali,
wyodrebnienia lokali na rzecz ich najemcow oraz
sprzedazy domoéw jednorodzinnych i przekazywanie jej
do wtasciwych komorek organizacyjnych Urzedu Miasta
Lodzi,

realizacja czynno$ci zwigzanych z
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu,
analiza przekazanych przez RON ZO uchwal wspolnot
mieszkaniowych pod katem naruszenia przepisow prawa
1 interesOw Miasta Lodzi, oraz inicjowanie czynno$ci
zmierzajacych do ich zaskarzania,

inicjowanie dziatan zwigzanych z wprowadzeniem
zarzadu sadowego w nieruchomosciach wspdlnot
mieszkaniowych,

uzyskaniem

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i1 hipotece
(Dz. U. 22023 r. poz. 1984, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
22024 r. poz. 1061, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568)

ustawa z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym 1 wustaw¢ o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 roku — Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,
z péin. zm.)

wlasne gminy
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8) prowadzenie wspolpracy z zarzadcami i zarzgdami
wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta tLodzi
w zakresie kreowania stanu faktycznego i prawnego
umozliwiajagcego prowadzenie prywatyzacji lokali
bedacych wlasnoscig Miasta Lodzi,

9) inicjowanie postepowan w zakresie
wykonawcow  ushug  sporzadzania
architektoniczno-budowlanych.

wytonienia
dokumentacji

Polityka Miasta Lodzi dotyczagca gminnego zasobu
mieszkaniowego 2020+ (zatacznik do uchwaty Nr XLIV/825/12
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r., z p6zn. zm.)

Polityka mieszkaniowa Miasta L.odzi 2030+ (zalacznik do uchwaty
Nr LXX/2107/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21 grudnia 2022 1.)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2023-2030 (zalacznik do uchwaty
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 1. poz. 270)

§ 31 pkt 6, 7, 8 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Nadzor nad prawidlowym wykonaniem 1 zatwierdzeniem
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych obiektow,
w tym:

1) analiza dokumentacji w zakresie zgodno$ci udziatow
wiascicieli w czgsSciach wspdlnych nieruchomosci,
samodzielnosci lokali i stanu prawnego nieruchomosci,

2) podejmowanie czynnosci z zarzgdami nieruchomosci
wspolnot mieszkaniowych w przedmiocie weryfikacji
poprawnosci wykonania inwentaryzacji i jej przyjecia,

3) realizacja uprawnien zamawiajacego (Zarzadu Lokali
Miejskich) wynikajacych z gwarancji udzielanych przez
wykonawce opracowania.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i1 hipotece
(Dz. U. 22023 r. poz. 1984, z p6zn. zm.)

§ 31 pkt 7 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta L.odzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy
/zlecone
powiatowi
z zakresu
administracji
rzadowe;j

Prowadzenie postegpowan we wspolpracy z wiasciwymi

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

wlasne gminy

komérkami organizacyjnymi UML, w tym wydawanie | (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.) /zlecone
opinii, w zakresie ochrony praw wtasnosci nieruchomosci, powiatowi
adaptacji czgsci wspolnych nieruchomos$ci, regulowania | ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i1 hipotece z zakresu
stanu prawnego nieruchomosci wynikajacego | (Dz. U. 22023 r. poz. 1984, z p6zn. zm.) administracji
rzadowej
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z dotychczasowej prywatyzacji oraz nabywania
nieruchomosci na rzecz Miasta f.odzi.

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
72024 r. poz. 1061, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568)

ustawa z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym 1 ustawe¢ o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z p6zn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.)

Polityka Miasta Lodzi dotyczaca gminnego zasobu
mieszkaniowego 2020+ (zalacznik do uchwaty Nr XLIV/825/12
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r., z p6zn. zm.)

Polityka mieszkaniowa Miasta £.odzi 2030+ (zatgcznik do uchwaty
Nr LXX/2107/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21 grudnia 2022 r.)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (zalagcznik do uchwaly
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 1. poz. 270)

§ 31 pkt 9 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta t.odzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Aktualizacja 1 weryfikacja zbiorow danych o stanie
prywatyzacji we wspolnotach mieszkaniowych.

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

wlasne gminy
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ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z pdzn. zm.)

Polityka Miasta Lodzi dotyczaca gminnego zasobu
mieszkaniowego 2020+ (zalacznik do uchwaty Nr XLIV/825/12
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r., z p6zn. zm.)

Polityka mieszkaniowa Miasta £.odzi 2030+ (zatgcznik do uchwaty
Nr LXX/2107/22 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 21 grudnia 2022 r.)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (zalagcznik do uchwaly
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 r. poz. 270)

Wykaz zasobu nieruchomos$ci objetego w  zarzadzanie
(administrowanie) przez Zarzad Lokali Miejskich (zatacznik do
zarzadzenia Nr 5350/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
17 lutego 2017 r., z pdzn. zm.)

Wykonywanie

czynnos$ci zwigzanych z udzielaniem

zamoOwien publicznych w zakresie zadan Wydziatu, w tym:
1) poprzedzajacych wszczecie postgpowania:

a)

b)

przygotowanie materiatdw do planu zamowien
publicznych po zatwierdzeniu budzetu przez
Skarbnika i przekazanie go do Wydzialu Zamowien
Publicznych,

przygotowywanie wnioskow o udzielenie zamoéwienia
publicznego wraz z zalacznikami (tj. szczegotowy
opis przedmiotu zaméwienia, wycena inwestorska),
zgodnie z zatwierdzonym planem zamodwien
publicznych;

2) udziat w postgpowaniu o udzielenie zamoOwienia
1 nadzor nad realizacja zamowienia:

a)

uczestniczenie w pracach komisji przetargowych,

ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. 22024 r. Nr 1320)

Regulamin udzielania zaméwien publicznych o wartosci ponizej
130 000 zt netto w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatgcznik do
zarzadzenia Nr 27/2021 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 17 wrze$nia 2021 r1.)

wlasne gminy
/zlecone
powiatowi
z zakresu
administracji
rzadowe;j
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b) nadzor nad realizacja umoéw,
c) publikacja ogloszenia o wykonaniu umowy.

8. | Sporzadzanie sprawozdan, analiz i informacji dotyczacych | § 17 ust. 2 pkt 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali | wiasne gminy
zadan realizowanych przez Wydziat. Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)
9. | Przygotowywanie  projektow  wewnetrznych — aktow | § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali | wilasne gminy
prawnych z zakresu zadan Wydziatu oraz ich aktualizacja. | Miejskich (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta
Miasta L.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)
10. | Sporzadzanie szczegdtowego wykazu zadan realizowanych | § 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich | wiasne gminy
przez Wydziat oraz jego aktualizacja. (zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta L.odzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)
11. | Wspodtdziatanie z wewnetrznymi komorkami | § 18 ust. 2 pkt 1 i 2 oraz § 48 ust. 2 Regulaminu organizacyjnego | wlasne gminy
organizacyjnymi, w szczegolnosci w zakresie terminowej | Zarzadu Lokali Miejskich (zatacznik do  zarzadzenia
realizacji powierzonych zadan, w tym udzielania | Nr2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 7 pazdziernika
odpowiedzi na wnioski o udostepnienie informacji | 2024 r.)
publicznej, interpelacje radnych oraz skargi wptywajace do
Zarzadu.
12. | Przekazywanie do udostepnienia w Biuletynie Informacji | art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostgpie do | wiasne gminy
Publicznej  Zarzadu Lokali  Miejskich  informacji | informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902)
i materialow dotyczacych zadan Wydziatlu oraz ich
aktualizacja. Instrukcja postepowania w sprawie udost¢pniania materialow
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta tLodzi
(zalacznik do zarzadzenia Nr 9375/VII/18 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 18 wrzesnia 2018 r., z p6zn. zm.)
§ 44 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta L.odzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)
13. | Prowadzenie spraw budzetowych w zakresie realizowanych | Zasady (polityka) rachunkowosci Zarzadu Lokali Miejskich | wilasne gminy

zadan Wydzialu we wspolpracy z Wydziatem Planowania,
Analiz 1 Odszkodowan w szczeg6lnosci:

(zalacznik do zarzadzenia Nr 58/2024 Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich z dnia 4 grudnia 2024 r.)
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1) opracowywanie materialdow planistycznych do projektu
budzetu Zarzadu;

2) wnioskowanie w sprawie zmian w budzecie i planach
finansowych;

3) wspoluczestniczenie  w  sporzadzaniu  projektow
harmonograméw 1 harmonograméw realizacji wydatkow
oraz przygotowywanie ich zmian;

4) monitorowanie realizacji uchwalonego budzetu;

5) sporzadzanie sprawozdan, analiz oraz informacji
z wykonania budzetu.

Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw finansowo-ksiegowych
w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatgcznik do zarzadzenia
Nr 38/2018 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
31 grudnia 2018 r., z pdzn. zm.)

14. | Sporzadzanie wyciagéow z jednolitego rzeczowego wykazu | Instrukcja kancelaryjna w Zarzadzie Lokali Miejskich (zalacznik | wiasne gminy
akt dla potrzeb Wydziatu oraz ich aktualizacja. Nr 1 do zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich z dnia 24 stycznia 2020 r., z p6zn. zm.)
15. | Przygotowywanie i przekazywanie dokumentacji Wydzialu | rozdziat 8 Instrukcji kancelaryjnej w Zarzadzie Lokali Miejskich | wlasne gminy

do sktadnicy akt.

(zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 24 stycznia 2020 r., z p6zn. zm.)

Instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania sktadnicy akt
Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi (zalacznik Nr 3 do zarzadzenia
Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 24 stycznia
2020 r., z p6zn. zm.)
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