ZARZADZENIE Nr 60/2024
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie zatwierdzenia szczegolowego wykazu zadan realizowanych
przez Rejon Obshlugi Najemcow Zasobu Obcego w Zarzadzie Lokali Miejskich.

Na podstawie § 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,
stanowigcego zafacznik do zarzadzenia Nr 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
7 pazdziernika 2024 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki
budzetowej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdzam szczegdlowy wykaz zadan realizowanych przez Rejon Obstugi
Najemcow Zasobu Obcego w Zarzadzie Lokali Miejskich, stanowigcy zalacznik do
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Rejonu Obstugi Najemcow
Zasobu Obcego w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 28/2024 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
8 maja 2024 r. w sprawie zatwierdzenia szczegdlowego wykazu zadan realizowanych przez
Rejon Obstugi Najemcow Zasobu Obcego w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania, z mocg od dnia 7 pazdziernika 2024 r.

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Elektronicznie podpisany przez
Kata rZyna Katarzyna Btachowicz-Barszcz
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr 60/2024
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 16 grudnia 2024 .

SZCZEGOLOWY WYKAZ ZADAN
REALIZOWANYCH PRZEZ REJON OBSLUGI NAJEMCOW ZASOBU OBCEGO (RON ZO0)
W ZARZADZIE LOKALI MIEJSKICH

Lp. Zadania Podstawa prawna Rodzaj
zadania
1. | Sprawowanie funkcji nadzorczej w stosunku do zarzadcow | ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. | wlasne gminy

1 administratorow wspodlnot mieszkaniowych w ramach

posiadanego prawa wlasnosci w  nieruchomos$ciach,

w ktorych funkcjonujg wspolnoty mieszkaniowe z udziatem

Miasta todzi, poprzez przeprowadzanie, w przypadku

wystgpienia  konieczno$ci,  kontroli =~ wiascicielskich

w zakresie:

1) prowadzonej dokumentacji ksiegowo-finansowej, w tym
prawidlowos¢ rozliczonych mediow,

2) stanu technicznego nieruchomosci,

3) posiadania dokumentacji technicznej nieruchomosci,

4) dokonywania przegladéw technicznych nieruchomosci,

5) prowadzenia dziatan windykacyjnych.

7 2024 r. poz. 1061, z pd6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
z 2023 r. poz. 120, z p6zn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,
z pdzn. zm.)
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rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn.
zm.)

§ 33 pkt 1 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta fodzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Tworzenie na podstawie sporzadzonych kontroli stanu
technicznego obiektow, dla nieruchomosci prywatnych,
wspotwlasnych zapotrzebowania remontowego w tym
przekazanie zapotrzebowania do Wydziatu Nadzoru
Wiascicielskiego do konca III kwartatu i monitorowanie
zleconych przez ten Wydziat prac wynikajacych z zalecen
z przegladow.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z p6zn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,
z pdzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r.
w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
gazowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1158, z pd6zn. zm.)

§ 33 pkt 2 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

Podejmowanie  dzialan  zapobiegajacych dewastacjom
1 probom nielegalnego zajecia zasobu lokalowego.

Polityka ~ Miasta  Lodzi  dotyczaca  gminnego  zasobu
mieszkaniowego 2020+ (zatacznik do uchwaty Nr XLIV/825/12

wlasne gminy
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Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r., z p6zn. zm.)

Polityka mieszkaniowa Miasta L.odzi 2030+ (zatacznik do uchwaty
Nr LXX/2107/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (zatacznik do uchwaly
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 1. poz. 270)

§ 33 pkt 2 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta todzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Zawieranie 1 aneksowanie umoéw najmu lokali mieszkalnych
1 pomieszczen tymczasowych oraz umoéw najmu socjalnego
lokali.

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1061, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725)

§ 33 pkt 2 lit. a Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

Nadzoér nad prawidlowa realizacja umoéw najmu lokali
w zakresie przestrzegania warunkow  wynikajacych
z przedmiotowej umowy w tym:

1) przeprowadzanie tzw. ,wywiadow Srodowiskowych”
tj. rozpoznania zmierzajacego do ustalenia liczby oséb
zamieszkujacych w lokalu oraz sytuacji rodzinnej
(rowniez w przypadku regulacji najmu);

2) wystepowanie z wnioskami o wymeldowanie z urzgdu;

3) podejmowanie dziatan w przypadkach niewlasciwego
wykorzystania lokalu (np. niezgodnego z przeznaczeniem,

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2024 r. poz. 725, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U.

wlasne gminy
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podnajmu, posiadania tytutu prawnego do innego lokalu);
4) podejmowanie dziatan w przypadku stwierdzenia
samowoli budowlane;.

z 2021 r. poz. 1048, z pd6zn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece
(Dz. U. 22023 r. poz. 1984, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o ewidencji ludnosci (Dz. U.
z 2024 r. poz. 736, z p6Zn. zm.)

ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2023 r. poz. 2505, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o komornikach sadowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1458)

rozporzadzenie Ministra Finanséw z 28 lutego 2024 r. w sprawie
o$wiadczenia zobowigzanego o posiadanym majatku i1 zrodtach
dochodu oraz prawdziwosci 1 zupetnosci tego oswiadczenia oraz
wezwania do jego ztozenia (Dz. U. poz. 315)

rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie okreslenia naleznosci pieni¢znych, ktorych egzekucja
moze by¢ wszczeta bez uprzedniego dorgezenia upomnienia
(Dz. U. 22023 r. poz. 1626)

uchwata Nr LXXXV/2572/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
20 grudnia 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi
(Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z 2024 r. poz. 261)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (zatacznik do uchwaly
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 1. poz. 270)
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Polityka  Miasta  Lodzi  dotyczaca  gminnego  zasobu
mieszkaniowego 2020+ (zalacznik do uchwaly Nr XLIV/825/12
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r., z p6zn. zm.)

Polityka mieszkaniowa Miasta L.odzi 2030+ (zatacznik do uchwaty
Nr LXX/2107/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.)

zarzadzenie Nr 6535/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad wynajmu lokali
uzytkowych i zasad kwalifikowania ich do poszczegdlnych trybow
najmu (z pdzn. zm.)

zarzadzenie Nr 6534/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia podzialu Miasta t.odzi na
strefy oraz stawek czynszu najmu za lokale uzytkowe (z p6zn. zm.)

zarzadzenie Nr 96/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
19 stycznia 2024 r. w sprawie wprowadzenia mozliwosci splaty
zadluzenia z tytulu optat za korzystanie z lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Lodzi w formie
$wiadczenia rzeczowego

§ 33 pkt 2 lit. b Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Zapewnienie kompleksowej obstugi najemcow 1 uzytkownikoéw

lokali, w szczego6lnoSci:

1) rozpatrywanie wnioskow dotyczacych dzialania RON ZO;

2) przekazywanie niezbednych formularzy najemcom
1 uzytkownikom oraz pomoc przy ich wypetnieniu;

3) udzielanie odpowiedzi na pisma i pytania najemcow
1 uzytkownikow z zakresu dziatania RON ZO;

4) udzielanie informacji o biezacym stanie konta finansowego
zajmowanego lokalu w zakresie nadptat, zalegtosci,

dziat VIII ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 stycznia 2002 r.
W sprawie organizacji przyjmowania 1 rozpatrywania skarg
1 wnioskéw (Dz. U. Nr 5 poz. 46)

Polityka ~ Miasta  Lodzi  dotyczaca  gminnego  zasobu
mieszkaniowego 2020+ (zatagcznik do uchwaty Nr XLIV/825/12

wlasne gminy
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wysokosci naleznych 1 naliczonych optat;
5) udzielanie informacji o odczytach i zuzyciu wynikajacego
z urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu.

Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r., z p6zn. zm.)

Polityka mieszkaniowa Miasta L.odzi 2030+ (zatacznik do uchwaty
Nr LXX/2107/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.)

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2023-2030 (zatacznik do uchwaly
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 1. poz. 270)

§ 33 pkt 2 lit. ¢ Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Procedura przyjmowania 1 rozpatrywania skarg i1 wnioskow
(zalacznik do zarzadzenia Nr 43/2021 Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich z dnia 31 grudnia 2021 r.)

Administrowanie nieruchomos$ciami wspotwlasnymi,

prywatnymi, Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci kontrolowanie

stanu technicznego oraz sanitarno-porzadkowego
nieruchomosci,  nadzorowanie  stanu  nieruchomosci

w zakresie zgodnosci z przepisami BHP, ochrony ppoz. oraz

ochrony $srodowiska, w tym:

1) rozpatrywanie spraw zglaszanych przez najemcow
i shuizby miejskie dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku oraz dbalosci o zielen w zarzadzanych
nieruchomosciach;

2) wspolpraca z Wydzialem Nadzoru Wtlascicielskiego
w zakresie wlasciwego utrzymania stanu technicznego
administrowanych nieruchomosci i wystepujacych zdarzen
losowych (awarii);

3) dokonywanie przegladow nieruchomosci pod katem
prawidlowos$ci 1 terminowoS$ci realizacji $wiadczen
wynikajacych z zawartych umow (np. na odbior odpadow

art. 5 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. 22024 r. poz. 275, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz. U.
722024 r. poz. 1194)

ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
7 2024 r. poz. 266, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2063)

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

wlasne gminy
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komunalnych, na utrzymanie czystosci i porzadku);

4) podejmowanie niezwlocznych dziatan w przypadku
stwierdzenia zaistnienia zagrozenia zycia lub mienia;

5) wspétudziat w ogledzinach prowadzonych przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

6) udzial w ogledzinach prowadzonych przez Panstwowg
Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna;

7) zglaszanie do Wydzialu Utrzymania Technicznego
i Konserwacji Obiektow lub/i Wydzialu Nadzoru
Wiascicielskiego w ZSI DOMS awarii 1 usterek
w  zakresie robdt  ogolnobudowlanych, wodno-
kanalizacyjnych 1 elektrycznych oraz koniecznosci
wykonania prac konserwacyjnych, w nieruchomosciach,
ktore nie posiadaja srodkéw finansowych na rachunku;

8) wystawianie zlecen w zakresie ustug kominiarskich,
transportowych, deratyzacji, dezynfekcji dezynsekcji,
pielegnacji zieleni 1 zgloszen w zakresie ushug
transportowych;

9) potwierdzanie = wykonania prac  konserwacyjnych,
biezacych napraw, robot zwigzanych z usunigciem awarii;

10) udziat w okresowych przegladach technicznych zarzadzanych
budynkow;

11) wystawianie zgloszen w zakresie konieczno$ci dokonania
wycinki/przycinki drzew 1 krzewow;

12) wystawianie zamowien na znaki i tablice ostrzegawcze;

13) prowadzenie spraw zwigzanych z montazem, wymiang,
legalizacjg oraz odbiorem rob6t zainstalowania podlicznikéw
wody oraz przygotowywanie danych do rozliczen mediow:
I)dokonywanie odczytow urzadzen pomiarowych

dostarczanych mediow,
2)podejmowanie dziatan w przypadku powzigcia
informacji o wystgpujacych nieprawidlowosciach.

w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r.
poz. 757)

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1292, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjno$ci budynkow
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1446, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587, z p6Zzn. zm.)

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22024 r. poz. 1478)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836,
Z pozn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r.
w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
gazowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1158, z pdzn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007 r.
w sprawie szczegotowych warunkow funkcjonowania systemow

RON ZO




8

cieptowniczych (Dz. U. Nr 16, poz. 92)

rozporzadzenie Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia
26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa
1 higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. poz. 1650, z p6zn. zm.)

Regulamin utrzymania czysto$ci 1 porzadku na terenie Miasta
Lodzi (zalacznik do uchwaly Nr XXXII/1057/20 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2020 r. poz. 6349, z pdzn. zm.),

§ 33 pkt 2 lit. d, g, j Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Administrowanie lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta
Lodzi we wspolnotach mieszkaniowych, w tym:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

kontrola stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego
administrowanych nieruchomosci/lokali;
dokumentowanie wszelkich zdarzen majacych istotny
wplyw na stan techniczny nieruchomosci/lokalu;
zglaszanie do Wydziatu Utrzymania Technicznego
i Konserwacji Obiektow w ZSI DOMS awarii
1 usterek w zakresie robot ogolnobudowlanych, wodno-
kanalizacyjnych 1 elektrycznych oraz koniecznosci
wykonania prac konserwacyjnych;

wystawianie zlecen w zakresie ustug kominiarskich,
transportowych, deratyzacji, dezynfekcji dezynsekcji;
wystawianie zgloszen do Wydziatu Eksploatacji Zasobu
w zakresie ustug transportowych oraz potwierdzanie ich
wykonania;

potwierdzanie = wykonania prac  konserwacyjnych,
biezacych napraw oraz robot zwigzanych z usunigciem
awarii;

zglaszanie zagrozen oraz zakresu szkod powstatych

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399, z p6zn. zm.)

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.)

Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta
Lodzi (zalacznik do uchwaty Nr XXXII/1057/20 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
7 2020 r. poz. 6349, z pd6zn. zm.)

§ 33 pkt 2 lit. d, f, g Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta

wlasne gminy

RON ZO
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w zwigzku z awariami lub wypadkami losowymi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;
8) realizacja uméw na dostawg/wymiane urzadzen
pomiarowych na obszarze dziatania RON ZO, w tym:
a) kontakt administratora z mieszkancami 1 odbidr
przedmiotu umowy,
b) nadzor kierownika nad realizacjg przedmiotu umowy;
9) dokonywanie  odczytdow  urzadzen  pomiarowych
dostarczanych mediéw zamontowanych indywidualnie
przez najemcg;
10) podejmowanie dziatan w przypadku powzi¢cia informacji
o wystepujacych nieprawidtowosciach w administrowanym
zasobie.

Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Reprezentowanie Miasta £6dz na zebraniach Wspdlnot
Mieszkaniowych, na podstawie udzielonego pelnomocnictwa.

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z pd6zn. zm.)

dziat VI Rozdziatl II ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (Dz. U. 22024 r. poz. 1061, z p6zn. zm.)

wlasne gminy

10.

Przekazywanie 1 przejmowanie protokotami zdawczo-
odbiorczymi lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
udzial w:
1) eksmisjach komorniczych,
2) w przejmowaniu/przekazywaniu nieruchomosci

w zarzadzanie/administrowanie.

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145, z p6zn. zm.)

zarzadzenie Nr 309/2023 Prezydenta Miasta todzi z dnia
15 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji
zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci wynajmujacego z tytutu
najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Lodzi

zarzadzenie Nr 6535/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad wynajmu lokali
uzytkowych i zasad kwalifikowania ich do poszczegdlnych trybow
najmu (z pdzn. zm.)

wlasne gminy

RON ZO
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zarzadzenie Nr 1870/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
6 wrze$nia 2024 r. w sprawie zasad zmiany warunkow najmu lokali
uzytkowych

§ 33 pkt 2 lit. e Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

11.

Informowanie o wysokos$ci zadluzenia, sporzadzanie

1 dostarczanie informacji o niedoptacie, upomnien 1 wezwan

do zaptaty dotyczacych najemcéw lokali mieszkalnych oraz

lokali uzytkowych, posiadajacych zadtuzenie nieprzekraczajace

trzech przypisow w lokalach mieszkalnych i dwdch

przypiséw w lokalach uzytkowych, w tym:

1) dostarczanie do dtuznika korespondencji windykacyjne;j
w cyklach miesigcznych;

2) wsparcie dtuznika poprzez proponowanie skorzystania
z programow ostonowych.

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1061, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

§ 33 pkt 2 lit. h Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

12.

Przekazywanie do Wydzialu Windykacji wymaganej
dokumentacji w celu podjecia kolejnych dziatan
windykacyjnych, w tym:

1) informacji o osobach aktualnie zamieszkujacych w lokalu;
2) wywiadu srodowiskowego dotyczacego dtuznikow.

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.— Kodeks cywilny (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1061, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

§ 33 pkt 2 lit. i Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

RON ZO




11

13.

Przygotowywanie = dokumentacji  dotyczacej sprzedazy

w drodze bezprzetargowej oraz w drodze przetargu lokali

mieszkalnych, lokali na cele inne niz mieszkalne, domow

jednorodzinnych, nieruchomosci, w tym m.in.:

1) protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu wraz z niezbednymi
zalacznikami;

2) wystepowanie do Rady Osiedla o opini¢ odnosnie lokali
uzytkowych;

3) karty informacyjnej lokalu.

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048, z pdzn. zm.)

uchwata Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja
2016 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow,
samodzielnych lokali mieszkalnych i1 garazy oraz nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2016 r. poz. 2610, z pdzn. zm.)

§ 33 pkt 3 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

Procedura opracowywania dokumentacji przy sprzedazy lokali
w trybie przetargowym 1 bezprzetargowym realizowana przez
Zarzad Lokali Miejskich (zalgcznik do zarzadzenia Nr 7/2021
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 31 marca 2021 r.)

wlasne gminy

14.

Prowadzenie spraw budzetowych w zakresie realizowanych

zadan Rejonu Obslugi Najemcow Zasobu Obcego we

wspolpracy z Wydzialem Planowania, Analiz

1 Odszkodowan w szczegdlnosci:

1) opracowywanie materialow planistycznych do projektu
budzetu Zarzadu;

2) wnioskowanie w sprawie zmian w budzecie i1 planach
finansowych;

3) wspotuczestniczenie ~ w  sporzadzaniu  projektow
harmonogramow 1 harmonograméw realizacji dochodow
1 wydatkow oraz przygotowywanie ich zmian;

4) monitorowanie realizacji uchwalonego budzetu;

5) sporzadzanie sprawozdan, analiz oraz informacji
z wykonania budzetu.

Zasady (polityka) rachunkowos$ci Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 58/2024 Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich z dnia 4 grudnia 2024 1., z pdzn. zm.)

Instrukcja obiegu i kontroli dokumentow finansowo-ksiegowych
w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatagcznik do zarzadzenia
Nr 38/2018 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 31 grudnia
2018 r., z pézn. zm.)

wlasne gminy

15.

Wykonywanie czynno$ci zwigzanych z udzielaniem

Regulamin udzielania zaméwien publicznych o warto$ci ponizej

wlasne gminy

RON ZO
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zamoOwien publicznych w zakresie zadan Rejonu Obstugi
Najemcow Zasobu Obcego, w tym:
1) poprzedzajacych wszczecie postepowania:

a) przygotowanie materiatbw do planu zamodwien
publicznych po  zatwierdzeniu budzetu przez
Skarbnika i przekazanie go do Wydzialu Zamowien
Publicznych,

b) przygotowywanie wnioskéw o udzielenie zamowienia
publicznego wraz z zalgcznikami (tj. szczegdlowy

opis przedmiotu zamoéwienia, projekt umowy),
zgodnie  z zatwierdzonym  planem  zamowien
publicznych;

2) w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia i nadzoru nad
realizacjg zamowienia:
a) uczestniczenie w pracach komisji przetargowych,
b)nadzoér na realizacja umow,
c¢) publikacja ogloszenia o wykonaniu umowy.

130 000 zt netto w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatgcznik do
zarzadzenia Nr 27/2021 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 17 wrze$nia 2021 1.)

16.

Sporzadzanie = sprawozdan, raportow 1  informacji
dotyczacych zadan realizowanych przez Rejon Obstugi
Najemcow Zasobu Obcego.

§ 17 ust. 2 pkt 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

17.

Wspotdziatanie z wewnetrznymi komorkami
organizacyjnymi, w szczegolnosci w zakresie terminowej
realizacji powierzonych zadan, w tym udzielania odpowiedzi
na wnioski o udostgpnienie informacji publicznej,
interpelacje radnych oraz skargi wptywajace do Zarzadu.

§ 18 ust. 2 pkt 1 1 2 oraz § 48 ust. 2 Regulaminu organizacyjnego
Zarzadu Lokali Miejskich (zalacznik do zarzadzenia 2097/2024
Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

18.

Przygotowywanie projektow wewnetrznych aktow prawnych
z zakresu zadan Rejonu Obstugi Najemcoéw Zasobu Obcego
oraz ich aktualizacja.

§ 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich (zatacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

19.

Sporzadzanie szczegdtowego wykazu zadan realizowanych
przez Rejon Obstugi Najemcow Zasobu Obcego oraz jego
aktualizacja.

§ 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta fodzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

wlasne gminy

20.

Przekazywanie do udostepnienia w Biuletynie Informacji

art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do

wlasne gminy

RON ZO
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Publicznej Zarzadu Lokali Miejskich informacji i materialow
dotyczacych zadan Rejonu Obstugi Najemcow Zasobu
Obcego oraz ich aktualizacja.

informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902)

Instrukcja postgpowania w sprawie udostgpniania materiatow
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgedu Miasta Lodzi
(zatacznik do zarzadzenia Nr 9375/VII/18 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 18 wrzes$nia 2018 1., z p6zn. zm.)

§ 44 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia 2097/2024 Prezydenta Miasta fodzi
z dnia 7 pazdziernika 2024 r.)

21.

Sporzadzanie wyciggdéw z jednolitego rzeczowego wykazu
akt dla potrzeb Rejonu Obstugi Najemcow Zasobu Obcego
oraz ich aktualizacja.

Instrukcja kancelaryjna w Zarzadzie Lokali Miejskich (zalgcznik
Nr 1 do zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich z dnia 24 stycznia 2020 r., z pdzn. zm.)

wlasne gminy

22.

Przygotowywanie 1 przekazywanie dokumentacji Rejonu
Obstugi Najemcoé6w Zasobu Obcego do sktadnicy akt.

rozdziat 9 Instrukcji kancelaryjnej w Zarzadzie Lokali Miejskich
(zalacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 24 stycznia 2020 r., z p6zn. zm.)

Instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania sktadnicy akt
Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi (zatagcznik Nr 3 do zarzadzenia
Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 24 stycznia
2020 r., z p6zZn. zm.)

wlasne gminy

RON ZO
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