ZARZADZENIE Nr 3/2023
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia ogolnych warunkow wykonania prac remontowych lub
adaptacyjnych przez najemcow w lokalach pozostajacych w zasobie Miasta Y.odzi

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,
stanowigcego zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki budzeto-
wej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich, zmienionego zarzadzeniem Nr 522/2022 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 14 marca 2022 r.

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam do stosowania ogo6lne warunki wykonania prac remontowych

lub adaptacyjnych w lokalach zasobu gminnego przez najemcow tych lokali, w zakresie:

1) wydzielenia pomieszczenia tazienki i wc, stanowigce zatgcznik Nr 1 do zarzadzenia;

2) legalizacji wydzielonych samowolnie pomieszczen tazienki i we, stanowigce zalacznik Nr 2
do zarzadzenia,

3) likwidacji piecow weglowych i kaflowych, stanowigce zatacznik Nr 3 do zarzadzenia;

4) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, stanowigce zatgcznik Nr 4 do zarzadzenia;

5) zmiany sposobu ogrzewania na gazowe, stanowigce zatacznik Nr 5 do zarzadzenia;

6) zmiany sposobu ogrzewania na zastosowanie pompy ciepla, stanowigce zatgcznik Nr 6
do zarzadzenia.

§ 2. Ogoblne warunki wykonania prac remontowych lub adaptacyjnych dla danego lokalu
wydawane s3 po weryfikacji dopuszczalnosci wykonania wnioskowanych prac
w nieruchomos$ci i wylacznie najemcom, ktorzy posiadaja aktualng umowe najmu
oraz nie posiadajg zalegtosci w oplatach czynszowych oraz optatach niezaleznych od
wlasciciela.

§ 3. Na wnioski najemcow zarejestrowane w Rejonie Obstugi Najemcow lub Wydziale
Utrzymania Technicznego Obiektow pracownik, na ktdrego zostat zadekretowany wniosek,
udziela odpowiedzi zalaczajac adekwatne ogoélne warunki na wykonanie prac okreslone
w §1 pkt. 1-6.

§ 4. 1. Po dostarczeniu przez najemc¢ dokumentacji wskazanej w warunkach §1 pkt. 1-6
jest ona analizowana pod wzgledem kompletnosci z wydanymi warunkami wykonania prac
przez pracownika Wydzialu Utrzymania Technicznego Obiektéw albo pracownika Rejonu
Obstugi Najemcoéw w zalezno$¢ od tego, do ktorej z komorek wptyneta.

2. Oceny poprawnosci dokumentacji zgodnie z wydanymi warunkami wykonania prac
remontowych lub adaptacyjnych dokonujg pracownicy Wydzialu Utrzymania Technicznego
Obiektow.

3. W przypadku stwierdzenia niezgodno$ci w przekazanej dokumentacji pracownicy,
ktérzy otrzymali dokumentacje wzywaja najemce do jej uzupetnienia w odpowiednim zakresie
pod rygorem zaprzestania dalszego procedowania sprawy
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§ 5. Ostateczna zgoda na wykonanie wnioskowanych prac udzielana jest przez kierow-
nika Wydzialu Utrzymania Technicznego Obiektow lub osobg wskazana, po:
1) dostarczeniu przez najemce kompletnej 1 poprawnej dokumentacji technicznej
odpowiadajacej przekazanym ogélnym warunkom wykonania prac;
2) zlozeniu przez najemce o$§wiadczenia, ze prace zostang wykonane we wlasnym zakresie,
na koszt wlasny, bez prawa regresu do wynajmujacego.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikom Rejonow Obstugi Najemcow oraz
kierownikowi Wydziatu Utrzymania Technicznego Obiektow.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Elektronicznie

M a*g o) rzata podpisany przez
Matgorzata

Szpa kOWS ka Szpakowska-Korkiewicz

. Data: 2023.01.24
-Korkiewicz 14753201100
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Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 3/2023

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Warunki w celu oceny mozliwosci technicznych i wyrazenia zgody na przebudowe lokalu w celu

wydzielenia pomieszczenia we/tazienki z we/tazienki. Nalezy przedstawi¢ nizej wymienione dokumenty:

projekt budowlany przebudowy lokalu uwzgledniajacy wszystkie zmiany w lokalu wykonany przez
osoby z uprawnieniami budowlanymi (w 3 branzach: budowlanej, sanitarnej i elektryczne;j),

opini¢ kominiarskg dotyczaca mozliwosci wentylowania pomieszczenia tazienki z we,

projekt dobudowy przewodéw kominowych (w przypadku braku przewodow kominowych dla
potrzeb wentylacji ww. pomieszczenia),

jezeli lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkaniowej, konieczna bedzie zgoda zarzadu
wspolnoty na podigczenie do czegsci wspdlnych (np. piony kanalizacyjne).

Jednocze$nie informuje, ze:

wszelkie prace winny by¢ wykonane na koszt wtasny bez prawa regresu do wynajmujacego,
pomieszczenie higieniczno-sanitarne powinno mie¢ wysoko$¢ w swietle co najmniej 2,5 m,

drzwi do pomieszczenia tazienki z we powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz pomieszczenia oraz mieé
co najmniej szerokos¢ 0,8 m i wysoko$¢ 2 m w §wietle oscieznicy, a w dolnej czeéci — otwory
o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu powietrza,

$ciany powinny mie¢ do wysokosci co najmniej 2 m powierzchnie zmywalne i odporne na dziatanie
wilgoci,

posadzka w obrgbie pomieszczenia tazienki z wc bedzie posiadata izolacj¢ przeciwwodng oraz
powinna by¢ zmywalna, nienasigkliwa i nie$liska,

wydzielone pomieszczenie bedzie posiadalo sprawng wentylacje grawitacyjng, potwierdzong
stosowng opinig kominiarska,

miska ustegpowa zostanie podtaczona do pionu kanalizacyjnego o $rednicy minimum 110 mm w celu
odprowadzenia $ciekdéw badz przy zastosowaniu mtynka na nieczystosci state minimum 75 mm,
scianki dzialowe pomieszczenia bedg typu lekkiego (plyta kartonowo-gipsowa wodoodporna
z warstwg welny mineralnej),

wszystkie prace powinny zosta¢ wykonane na koszt wlasny bez prawa regresu
do wynajmujacego.

Po przedstawieniu i analizie powyzszych dokumentow Wydzial Utrzymania Technicznego Obiektow

podejmie decyzj¢ o wyrazeniu zgody na zmiang struktury lokalu.
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Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 3/2023

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Warunki na legalizacj¢ samowolnie wydzielonego pomieszczenia tazienki/tazienki z we/we w lokalu.
Nalezy przedstawi¢ nizej wymienione dokumenty:

e dokumentacj¢ techniczng w postaci rzutu lokalu, koniecznie z informacjg o spelnieniu przez lokal
mieszkalny z pomieszczeniem tazienki warunkow technicznych o ktérym moéwi Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki
i ich usytuowanie oraz zawierajacg informacje o:

- wysokos$ci pomieszczenia tazienki,

- szerokosci drzwi do tazienki,

- $rednicy rury kanalizacyjne;j,

- zestawienie powierzchni poszczegolnych pomieszczen,
opatrzong w o$wiadczenia przez osoby z uprawnieniami budowlanymi w 3 branzach: budowlane;j,
elektrycznej i sanitarne;j,

e opini¢ kominiarskg informujgca o prawidlowym wentylowaniu pomieszczenia tazienki z we 1 kuchni
(odrgbne przewody wentylacyjne*). W pierwszej kolejnosci nalezy skontaktowac si¢ z Miejskim
Administratorem Nieruchomosci, aby uzyska¢ aktualng opini¢ kominiarskg i zweryfikowanie czy sa
ujete nieprawidlowosci w kwestii wentylowania pomieszczen w lokalu. Jezeli w opinii kominiarskiej
znajduja si¢ nieprawidlowosci, to nalezy je usung¢ we wlasnym zakresie,

e projekt dobudowy przewodoéw wentylacyjnych uzgodniony z Wydziatem Urbanistyki 1 Architektury
UML (jezeli brak jest wolnych przewoddéw w obrebie lokalu),

e protokot pomiardow elektrycznych.

Jednocze$nie informuje, ze:

e pomieszczenie higienicz-nosanitarne powinno mie¢ wysoko$¢ w $wietle co najmniej 2,5 m,

e drzwi do pomieszczenia tazienki powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz pomieszczenia oraz miec
co najmniej szerokos¢ 0,8 m i wysoko$¢ 2 m w §wietle oscieznicy, a w dolnej czgéci — otwory
o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla dopltywu powietrza,

e Sciany powinny mie¢ do wysokosci co najmniej 2 m powierzchnie zmywalne i odporne na dziatanie
wilgoci, posadzka w obrebie pomieszczenia tazienki bedzie posiadata izolacje przeciwwodng oraz
powinna by¢ zmywalna, nienasigkliwa i nie$liska,

e wydziclone pomieszczenie bedzie posiadato sprawng wentylacje grawitacyjng, potwierdzong
stosowng opinig kominiarska,

e miska ustgpowa zostanie podlaczona do pionu kanalizacyjnego o $rednicy minimum 100 mm w celu
odprowadzenia $ciekéw badz minimum 75 przy montazu miski ustgpowej z rozdrabniaczem,

e wszystkie prace powinny zosta¢ wykonane na koszt wtasny bez prawa regresu do Wynajmujgcego.

* wentylacja posrednia jest niezgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem pomieszczenie higienicznosanitarne powinno posiadaé
odrebny przewdd wentylacyjny.

,, Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewnié¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach
bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszczeniach, w ktorych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa
konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza.”

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
Rozdziat 2 - Prawa i obowiazki wlascicieli i lokatorow

Art.6d. ,,Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej
sposob rozliczen z tego tytutu.”

Art. 6e.2 ,,Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art. 6d i przywrdcenia stanu
poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu (...)”
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Zatacznik Nr 3

do zarzadzenia Nr 3/2023

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Warunki techniczne na rozbiorke pieca weglowego/kaflowego” w lokalu, na koszt wiasny

najemcy, po uprzednim udokumentowaniu zgody wynajmujgcego na zmiang sposobu ogrzewania:

jezeli lokal usytuowany jest w budynku, ktory objety jest ochrong konserwatorska, przed
rozpoczeciem prac nalezy uzyska¢ zgode na rozbidrke pieca weglowego/kaflowego®
od Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow z siedziba w Lodzi ul. Piotrkowska 99,

prace beda wykonane na koszt najemcy bez prawa regresu w stosunku do wynajmujacego,
prace beda wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej pod nadzorem osoby posiadajacej
stosowne uprawnienia,

o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac nalezy zawiadomic¢ Rejon Obstugi Najemcow,
powyzsze prace nie moga zakldoca¢ lub spowodowac uszkodzenia pozostalych instalacji
oraz przegrod budowlanych,

gruz i odpady powstale w wyniku przeprowadzonych prac zostang niezwlocznie usunigte z
terenu nieruchomo$ci. W przypadku niedopehlienia tego obowigzku odpady zostang
wywiezione przez zarzadce terenu, natomiast kosztami z tym zwigzanymi zostanie obcigzony
najemca,

po wykonaniu prac zostanie uzupetliona podloga w miejscu zlikwidowanego pieca (jezeli
zaistnieje taka koniecznosc¢) oraz wykonana naprawa $cian,

otwor w przewodzie kominowym, do ktorego byl podlaczony piec zostanie zamurowany,
a szczelnos¢ wykonanych prac zostanie potwierdzona przez kominiarza (nie stosuje si¢ zapisu
w przypadku, gdzie przewdd dymowy bedzie wykorzystany jako wentylacja pomieszczenia),
w przypadku wystgpienia awarii lub usterki podczas wykonywania prac lub po ich zakonczeniu,
jesli powstate szkody beda wynikiem wykonywanych prac, Miasto £.6dZ reprezentowane przez
Zarzad Lokali Miejskich nie bedzie ponosito zadnej odpowiedzialnosci, a usunigcie ich skutkow
bedzie w gestii najemcy,

prace beda wykonane z zachowaniem praw osob trzecich.

Niedopelnienie ktoregokolwiek z warunkow skutkowa¢é bedzie cofnieciem wydanej zgody.
Warunki wazne sa 24 miesiace od daty wydania, jezeli w okresie tym nie nastapi zmiana przepiséw
prawa majaca wplyw na planowane prace lub nie ulegnie zmianie sytuacja prawna
nieruchomosci.

“niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 4

do zarzadzenia Nr 3/2023

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Warunki na wymiang stolarki okiennej/drzwiowej” we wlasnym zakresie i na koszt wtasny najemcy:

—  prace zostang wykonane wyltacznie we wlasnym zakresie, na koszt najemcy bez prawa regresu
do wynajmujgcego,

— jezeli lokal wusytuowany jest w budynku, ktory objety jest ochrong konserwatorska,
przed rozpoczeciem prac polegajagcych na wymianie stolarki okiennej w lokalu, konieczne jest
uzyskanie wytycznych Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

— prace zostang wykonane z zachowaniem istniejgcych wymiarow otworow okiennych
z uwzglednieniem wytycznych Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

—  jezeli lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkaniowej, przed rozpoczgciem prac nalezy
uzyskac zgodg od zarzadu wspolnoty na ingerencj¢ w czgsci wspdlne nieruchomosci,

—  prace nalezy wykona¢ zgodnie z sztuka budowlana, pod nadzorem osoby posiadajacej wiasciwe
uprawnienia budowlane,

—  prace nalezy wykona¢ z zachowaniem praw osob trzecich,

—  okna powinny by¢ wykonane z profili zapewniajacych stabilnos¢, charakteryzowac si¢ wlasciwymi
parametrami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

—  okna powinny by¢ wyposazone w odpowiednie urzadzenia nawiewne (nawiewniki), ktore zapewnia
doplyw powietrza zewngtrznego na potrzeby wentylacyjne (wymagania dotyczace urzadzen
nawiewnych zawarte sg w § 155 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
Dz. U. 22022 r. poz. 1225),

—  niezwlocznie po zakonczeniu prac nalezy uporzadkowac teren i wywiez¢é gruz na wysypisko oraz
powiadomi¢ Rejon Obstugi Najemcow,

—  zgodno$¢ wykonania z normami i przydatno$¢ do stosowania powinna by¢ potwierdzona przez
wykonawce poprzez przekazanie odpowiednich atestow 1 aprobat technicznych zamontowane;j stolarki,

—  wprzypadku wystapienia jakichkolwiek awarii lub usterek podczas wykonywania wyzej wymienionych
prac lub po ich zakonczeniu, jesli powstate szkody bedg wynikiem wykonywanych prac, Zarzad Lokali
Miegjskich nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci, a skutki ich usuniecia beda w gestii najemcy.

Powyzsze warunki sa wazne 24 miesiace od daty wydania, jezeli w okresie tym nie nastapi zamiana
przepisow prawa majaca wplyw na planowane prace lub nie ulegnie zmianie sytuacja prawna
nieruchomosci.

“niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 5

do zarzadzenia Nr 3/2023

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Warunki na zmiane ogrzewania z weglowego/elektrycznego® na centralne lokalne ogrzewanie
gazowe.
W celu oceny mozliwos$ci technicznych i wyrazenia zgody na wykonanie prac w lokalu nalezy przedstawic¢
nizej wymienione dokumenty:

e projekt budowlany instalacji gazowej oraz centralnego ogrzewania,

e warunki przylaczenia do sieci gazowej wydane przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z o.0.,

e opini¢ kominiarska dot. mozliwosci podlaczenia pieca gazowego do przewodow kominowych
w celu odprowadzenia spalin 1 wentylowania pomieszczenia, w ktorym bedzie zainstalowane urzadze-
nie (opinia powinna zawiera¢ rzut przewodow z zaznaczeniem, ktore przewody zostaly wytypowane
dla potrzeb lokalu),

e jezeli lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty mieszkaniowej, konieczna jest zgoda zarzadu
wspolnoty, w formie stosownej uchwaly, na wykorzystanie przewodow kominowych i przeprowadze-
nie prac polegajacych na zabezpieczeniu przewodu kominowego wktadem kwasoodpornym lub dobu-
dowe przewodu kominowego oraz rozbudowg instalacji gazowej w czesciach wspolnych nieruchomo-
$ci,

e projekt dobudowy przewodow wentylacyjnych uzgodniony z Wydziatem Urbanistyki
1 Architektury UML (jezeli brak jest wolnych przewodoéw w obrebie lokalu).

Jednoczes$nie informuje, Zze w momencie otrzymania pozytywnej opinii:
e nalezy zglosi¢ zamiar wykonania robot lub uzyska¢ pozwolenie na budowe (w zaleznosci od rodzaju
koniecznych do wykonania prac) w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi
przy ul. Piotrkowskiej 104,
e prace zostang wykonane na koszt najemcy, bez prawa regresu do wynajmujacego,
e w trakcie wykonania robdt nie naruszone zostang prawa oséb trzecich.

Niespelnienie ktoregokolwiek z podanych warunkow spowoduje cofni¢cie wydanej zgody bez prawa
zwrotu poniesionych kosztow.

Informuje, Ze ww. warunki wykonania prac obowiazuja 24 miesiace od daty ich wydania, jezeli

w okresie tym nie nastapi zmiana przepisow prawa majgca wplyw na planowane prace lub nie ulegnie
zZmianie sytuacja prawna nieruchomosci.

Niespelnienie ktoregokolwiek z podanych warunkow spowoduje cofniecie wydanej zgody.

Powyzsze pismo nie jest zgoda wilasciciela w §wietle przepisow Prawa Budowlanego do dysponowania
nieruchomoscia.

*niepotrzebne skresli¢

UTO



Zalacznik Nr 6

do zarzadzenia Nr 3/2023

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Warunki na zmiane ogrzewania z piecowego/elektrycznego” na pompe ciepta.
W celu oceny mozliwosci technicznych i wyrazenia zgody na wykonanie prac nalezy przedstawié
nw. dokumenty:
e projekt architektoniczno-budowlany instalacji (C.O.+C.W.U.) wraz z obliczeniami cieplnymi
i doborem pompy ciepta oraz wielkosci grzejnikow,
e warunki zasilania wydane przez gestora mediéw PGE Destrybucja S.A.,
e zgode wspolnoty mieszkaniowej, w formie stosownej uchwaty, na ingerencje w czgsciach wspolnych
nieruchomosci i przeprowadzenie prac polegajacych na montaz urzadzenia — pompy ciepta.

Jednoczes$nie informuje, Zze w momencie otrzymania pozytywnej opinii:

e nalezy zglosi¢ zamiar wykonania robot lub uzyska¢ pozwolenie na budowe (w zaleznosci od rodzaju
koniecznych do wykonania prac) w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi
przy ul. Piotrkowskiej 104,

e prace zostang wykonane na koszt najemcy, bez prawa regresu do wynajmujacego,

w trakcie wykonania robdt nie naruszone zostang prawa osob trzecich.

Niespelnienie ktoregokolwiek z podanych warunkow spowoduje cofni¢cie wydanej zgody bez prawa
zwrotu poniesionych kosztow.

Informuj¢, ze ww. warunki wykonania prac obowiazuja 24 miesiace od daty ich wydania, jezeli
w okresie tym nie nastapi zmiana przepisow prawa majgca wplyw na planowane prace lub nie ulegnie
zmianie sytuacja prawna nieruchomosci.

Niespelnienie ktoregokolwiek z podanych warunkow spowoduje cofniecie wydanej zgody.

Powyzsze pismo nie jest zgoda wlasciciela w $wietle przepisow Prawa Budowlanego do dysponowania nieru-
chomoscia.

*niepotrzebne skresli¢
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