ZARZADZENIE Nr 29/2023
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 11 grudnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zakresu obowigzku odnowienia lokalu i dokonania w nim
niezbednych napraw przez najemcéw/bylych najemcéw przy zwrocie lokalu.

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,
stanowigcego zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIIl/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki budzetowej
o nazwie Zarzad Lokali Miejskich, zmienionego zarzadzeniami Prezydenta Miasta tfodzi
Nr 522/2022 z dnia 14 marca 2022 r. i Nr 310/2023 z dnia 15 lutego 2023 .

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.1. Ustalam zasady okreslajace zakres obowigzku odnowienia lokalu i dokonania
w nim niezbe¢dnych napraw przez najemcéw przy najemcow/ bylych najemcoéOw przy zwrocie
lokalu.

2. Sposo6b realizacji obowigzku najemcy/bylego najemcy odnowienia lokalu (statych
elementéw lokalu) 1 dokonania w nim obcigzajagcych go napraw oraz obowigzku zwrotu
wynajmujgcemu rownowartosci zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych
w art. 6b ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) jest
ustalany w odrgbnym dokumencie pn. protokét zdawczo-odbiorczy (wstepny) — warunki
wykonania prac i rozliczen, stanowigcym zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 33/2021 Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia Procedury
postgpowania opisujacej proces przejecia lokalu oraz ustalenia $ciezki obrotu wolnym lokalem
wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi badz pomieszczeniem
tymczasowym.

§ 2. 1. Najemca jest zobowigzany do odnowienia lokalu i dokonania w nim obcigzajacych
go napraw oraz obowigzku zwrotu wynajmujacemu roéwnowarto$¢ zuzytych elementow
wyposazenia technicznego — w terminie 30 dni od dnia sporzadzenia wstepnego protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Warunki wykonania prac i rozliczen sporzadza pracownik Rejonu Obstugi Najemcow po
dokonaniu ogledzin lokalu i przed zakonczeniem umowy najmu. Przy okreslaniu zakresu prac
nalezy  kierowa¢ si¢  krytertami 1  standardami  okreSlonymi w  zalgczniku
do zarzadzenia. Z czynno$ci ogledzin sporzadzany jest protokol, w ktorym odnotowuje si¢
rowniez wyjasnienia najemcy/bylego najemcy lokalu.

3. W przypadku niewykonania przez najemce¢/uzytkownika obowigzkoéw okreslonych
w warunkach prac i rozliczen, wzywa si¢ go do zaptaty kwoty stanowigcej rownowartos¢
obcigzajacych go prac, obliczonych wedlug stanu z dnia zwrotu przedmiotu najmu oraz
rownowartosci zuzytych elementow wyposazenia technicznego lokalu.

§ 3.1. Najemca/byly najemca nie jest zobowigzany do odnowienia lokalu w przypadku
konieczno$ci wymiany instalacji elektrycznej w obregbie lokalu. Konieczno$¢ remontu lub
wymiany instalacji elektrycznej musi wynika¢ z innych dokumentéw, np. opinii techniczne;.
Najemca lokalu mimo zwolnienia z obowigzku odnowienia lokalu, jest zobowigzany do
demontazu zalozonych oktadzin §ciennych oraz do wymiany zuzytych elementow wyposazenia
technicznego. Przepis § 2 ust. 3 stosuje si¢.

2. Ustalenie warto$ci prac oraz rownowartosci zuzytych elementéw wyposazenia
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technicznego lokalu dokonuje pracownik Rejonu Obstugi Najemcéw w oparciu o aktualny
cennik prac 1 urzadzen, o ktorym mowa w § 6.

§ 4.1. Najemca/byly najemca nie jest zobowigzany do odnowienia lokalu oraz zwrotu
wynajmujgcemu rownowarto$¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego w przypadku,
gdy zty stan techniczny lokalu nie wynika z przyczyn przez niego zawinionych (np. z powodu
nadmiernego ugigcia stropu, zalania z dachu, wytaczenia lokalu lub budynku z uzytkowania,
itp.)

2. Ustalenia, ze lokal nie bgdzie podlegal odnowieniu dokonuje kierownik Rejonu Obstugi
Najemcow na podstawie dostepnych danych w tym oceny technicznej oraz protokotu ogledzin
lokalu w formie adnotacji w aktach lokalu.

§ 5. 1. Najemca/byly najemca, ktory zuzyt lub zniszczyt na skutek nieprawidlowego
uzytkowania elementy wyposazenia lokalu, takie jak: kuchenki gazowe lub elektryczne, piece na
opat staty, zlewozmywaki, umywalki, baterii, krany czerpalne, wanny, brodziki, miski ustgpowe,
grzejniki, bojlery elektryczne lub gazowe, agregaty rozdrabniajaco-ttoczace, jak réwniez stolarki
drzwiowe oraz oktadziny podtogowe, jest zobowigzany,
w terminie 30 dni od sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego (wstepnego), wedle
wlasnego wyboru do dostarczenia nowego sprzetu o podobnej klasie w zamian za zniszczony
albo zaptaty na rzecz wynajmujacego jego wartosci. Ustalenie warto$ci nastepuje w oparciu
o cennik prac i urzadzen, o ktérym mowa w § 6.

2. Jezeli elementy wyposazenia technicznego nie posiadajg uszkodzen mechanicznych, sg
kompletne i s3 one sprawne nalezy je pozostawic.

§ 6. Cennik prac 1 urzadzen, przygotowuje i aktualizuje, raz na kwartal, Wydziat
Remontow 1 Budynkéw 1 Lokali (po publikacji biuletynu Sekocenbud) i przekazuje go do
Wydzialu Informatyki, celem rozestania do pracownikéw za posrednictwem HelpDesk.

§ 7.1. W przypadku zmian dokonanych w lokalu bez zgody wynajmujacego
najemca/uzytkownik zobowigzany jest na zagdanie wynajmujacego do przedtozenia dokumentacji
wielobranzowych potwierdzajacych ich wykonanie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2. W sytuacji nieprzedtozenia dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 1, najemca/uzytkownik
zostaje obcigzony kosztami:

1) sporzadzenia opinii,
2) przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego — w przypadku ustalenia, ze wprowadzone zmiany
w lokalu nie zostaly wykonane zgodnie ze sztukg budowlana.

§ 8. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikom Rejonéw Obstlugi Najemcoé6w oraz
w zakresie aktualizacji cennika prac i urzadzen, kierownikowi Wydziatu Remontow Budynkow
1 Lokali oraz kierownikowi Wydziatu Informatyki w zakresie § 6.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

DYREKTOR
ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
Matgorzata
Elektronicznie podpisany przez

Szpakowska e
RONZK orkiewicz



Zatagcznik

do zarzadzenia Nr 29/2023
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 11 grudnia 2023 .

Kryteria i standardy, jakie nalezy przyja¢ przy okreslaniu zakresu odnowienia lokalu przez
Najemce¢/uzytkownika — zdajacego.

L.
a)
b)

c)
d)

d)
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Sciany i sufity:
tynki na $cianach i sufitach nalezy poddaé¢ naprawie;

glazur¢ na $cianach nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym, jezeli jest kompletna, nieodspojona
i niepopekana;

w przypadkach brakéw plytek ubytki uzupehnic, dopuszczajgc materiat zblizony kolorystycznie;
przy znacznych uszkodzeniach glazury nalezy ja sku¢, a miejsca przy urzadzeniach typu: wanna,
umywalka, zlewozmywak, malowa¢ farbg wodoodporna;

oktadziny $cienne typu: boazeria, tapety, panele itp. nalezy zlikwidowac.

Podlogi:
podlogi wykonane z desek nalezy pomalowac farba olejna, przy punktowo zniszczonych

deskach czgsciowo je uzupehic;

drewniane, pokryte parkietem nalezy wycyklinowaé i polakierowac.

Jezeli parkiet jest w znacznym stanie zuzyty tzn. bez klepek, wybrzuszony, luzne klepki, wowczas
nalezy go zdemontowaé, a podloge drewniang naprawi¢ i pomalowa¢, w przypadku podtogi
cementowej (posadzki) uzupetnicé i pokry¢ wyktadzing PCV;

cementowe (posadzki), pokryte ptytkami podtogowymi PCV lub terakota (kompletna
nieodspojong i niepopekang) nalezy pozostawa¢ w stanie istniejacym. W innych przypadkach
nalezy ptytki wymieni¢ w granicach niezbg¢dnej koniecznosci, dopuszczajac material zblizony
kolorystycznie.

Jezeli ptytki posiadaja ww. slady zuzycia nalezy je zdemontowac, posadzke uzupetic i naprawic;
cementowe (posadzki), pokryte panelami, jezeli panele nie sg wybrzuszone, kompletne i bez
zarysowan lub wytar¢ nalezy pozostawic.

Natomiast jezeli panele posiadajg ww. Slady zuzycia technicznego nalezy je zdemontowac,
posadzke¢ uzupehi¢ lub naprawi¢ oraz pokry¢ wyktadzing PCV;

cementowe, pokryte wyktadzing PCV nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym. W przypadku
widocznych uszkodzen tj, popegkanie, rozdarcie lub czeSciowy jej brak, wyktadzine nalezy zdjaé,
posadzke uzupehic lub naprawic i pokry¢ wyktadzing PCV.

Stolarki otworowe:

stolark¢ okienng drewniang nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawi¢, poddaé
naprawie regulacji oraz pomalowac;

stolarke drzwiowg nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania pozostawic¢, poddac¢ naprawie, regulacji,
dopasowaniu oraz pomalowac.

Ogrzewanie:

weglowe — pozostawi¢ piec, jezeli byl na wyposazeniu lokalu, sprawny i podigczony
do przewodu kominowego;

elektryczne — pozostawi¢ sprawne grzejniki konwektorowe lub piece akumulacyjne, jezeli byty na
wyposazeniu lokalu;

gazowe — pozostawi¢ sprawny piec gazowy, jezeli byl na wyposazeniu lokalu, podigczony
do przewodu kominowego wraz z calg instalacjg grzewcza (grzejniki).

Elektryka:
osprzet — wlaczniki, gniazdka w dobrym stanie nalezy pozostawi¢, w przypadku brakow nalezy
uzupehic.
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