ZARZADZENIE Nr 309/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 15 lutego 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
Miasta Lodzi.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2022 r. poz. 172, 975, 1561 1 2456)

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Ustalam zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdéb
Miasta Lodzi, zwanej dalej ,,kaucja mieszkaniowa”, okreslone w zataczniku do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszen Zarzadu Lokali Miejskich przy al. Tadeusza Kosciuszki 47 w Lodzi.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzadu Lokali Miejskich.

§ 4. Traci moc zarzadzenie Nr 7459/VII1/21 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 10 czerwca
2021 r. w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob

Miasta Lodzi 1 pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Lokali Miejskich.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 309/2023
Prezydenta Miasta f.odzi

Zasady pobierania kaucji mieszkaniowe;j.

§ 1. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznia si¢ od wplacenia przez
najemc¢ kaucji mieszkaniowe;.

2. Kaucja mieszkaniowa wynosi 12-krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal,
okreslonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wysokos¢ kaucji okresla wynajmujacy.

§ 2. 1. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem zobowigzanego do uiszczenia
kaucji mieszkaniowej, gdy rokuje to zaplate naleznosci w catosci, mozliwe jest roztozenie
kwoty mnaleznej kaucji na raty platne miesigcznie wedlug zasad okreslonych
w obowigzujacej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie okreslenia szczegoélowych
zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty naleznosci pieni¢znych
majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Miastu Lodzi lub jego jednostkom
podlegtym, warunkéow dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu uprawnionego do udzielania tych
ulg.

2. W przypadku uchybienia wptaty ktérejkolwiek z rat kaucja mieszkaniowa staje si¢
w calosci wymagalna 1 nast¢puje naliczenie odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

3. Jezeli sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
najemcy, w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych datg zawarcia umowy najmu, nie przekracza
175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, okreslonych w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, wynajmujacy moze odstapi¢ od naliczenia kaucji mieszkaniowe;.

4. Kaucje mieszkaniowa wplaca si¢ na konto wskazane przez wynajmujacego.

5. Brak wpflaty kaucji mieszkaniowej lub jej pierwszej raty powoduje odstgpienie
od zawarcia umowy najmu.

§ 3. Kaucji mieszkaniowej nie pobiera si¢ w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego:

1) zamiennego lub bedacego przedmiotem najmu socjalnego;

2) w zwigzku z zamiang lokali, jezeli najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania
jej waloryzacji,

3) z osobami opuszczajacymi po osiggnieciu petnoletniosci placowki opiekunczo-
wychowawcze, regionalne placowki opiekunczo-terapeutyczne, rodziny zastepcze,
rodzinne domy dziecka, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447, 1700 1 2140);

4) z osobami, ktére w wyniku zamiany wzajemnej nabyly od Miasta L.odzi wierzytelnos¢
z tytutu zalegtos$ci czynszowych poprzedniego najemcy;

5) z osobami bgdacymi repatriantami w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r.
o repatriacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1105);

6) z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bg¢dace dotychczas w dyspozycji innych
podmiotow anizeli Miasto Lodz, z ktérymi zostang zawarte umowy najmu po przejeciu
lokali przez Miasto £6dz;



7)

8)

9

powstatego na skutek przydziatu lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim

sasiedztwie lokalu zwolnionego, jezeli lokal wolny nie spetnia warunkéw technicznych

jako samodzielny, a po ich polaczeniu powstanie samodzielny lokal;

powstatego na skutek przydzialu lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim

sasiedztwie lokalu zwolnionego, jezeli:

a) nastgpita poprawa struktury zajmowanego lokalu, lub

b) nastgpila poprawa wyposazenia w niezbedne urzadzenia techniczne zajmowanego
lokalu, lub

c) nie bylo mozliwosci podiaczenia do lokalu zwolnionego instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej, wentylacyjnej lub mozliwosci ogrzewania;

z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, a zamieszkujacymi

faktycznie wspolnie z najemca do chwili jego $mierci i spetniaja kryteria wynikajace

z prawa miejscowego, okreslajace zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, tj.:

a) wstepnymi i zstepnymi,

b) rodzenstwem,

C) synowa, zigciem, teSciowa, tesciem,

d) osobami przyjetymi na wychowanie na podstawie orzeczenia sadu,

€) osobami uprawnionymi do zamieszkiwania na podstawie skierowania;

10)z bylym najemca lokalu, jezeli dlug zostanie uregulowany w catosci, o ile wczesniej

dokonat wptaty kaucji mieszkaniowe;j;

11)z osobami, ktére zamieszkiwaly faktycznie wspdlnie z bylym najemca i1 nadal

zamieszkujag w lokalu, pod warunkiem uregulowania przez nich dlugu w catosci oraz,
o ile byly najemca dokonat cesji praw 1 obowigzkow zwigzanych z wptacong kaucja
mieszkaniowa na rzecz najemcy:

a) wstepnymi 1 zstepnymi,

b) rodzenstwem,

) synowa, zigciem, tesciowa, tesciem,

d) osobami przyjetymi na wychowanie na podstawie orzeczenia sadu,

e) osobami uprawnionymi do zamieszkiwania na podstawie skierowania

f) dzie¢mi wspotmatzonka;

12) w zwiagzku z przekwaterowaniem wtascicieli nieruchomosci usytuowanych na terenach

inwestycyjnych.



