ZARZADZENIE Nr 42/2022
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie wprowadzenia kryteriow i standardow, ktorymi nalezy si¢ kierowac przy
okreslaniu zakresu prac remontowych do wykonywania w gminnych lokalach
mieszkalnych objetych w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich.

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,

stanowigcego zatacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki budzetowe;j
o nazwie Zarzad Lokali Miejskich, zmienionego zarzadzeniem Nr 522/2022 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 14 marca 2022 r.

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich kryteria i standardy,

ktorymi nalezy si¢ kierowac przy okreslaniu zakresu prac remontowych do wykonywania
w gminnych lokalach mieszkalnych obje¢tych w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich,
stanowigce zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Wydzialu Remontéw Budynkow

1 Lokali w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 3/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia

21 lutego 2020 r. w sprawie wprowadzenia kryteriow 1 standardow, ktorymi nalezy si¢ kierowac
przy okreslaniu zakresu prac remontowych do wykonywania w lokalach mieszkalnych
przeprowadzanych w gminnym zasobie nieruchomosci objetym w administrowanie przez Zarzad
Lokali Miejskich.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania.
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Zakacznik

do zarzadzenia Nr 42/2022
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 31 maja 2022 r.

Kryteria i standardy, ktorymi nalezy si¢ kierowa¢ przy okreslaniu zakresu prac
remontowych do wykonywania w gminnych lokalach mieszkalnych objetych
w administrowanie przez Zarzad Lokali Miejskich

§ 1. Celem niniejszego opracowania jest przyjecie jednolitego zbioru zasad

1 wytycznych do stosowania podczas remontow gminnych lokali mieszkalnych, zwanych dalej
Standardami.

7)

§ 2. llekro¢ w Standardach jest mowa o:

ZLM — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Lokali Miejskich;
Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich;
ZDU — nalezy przez to rozumie¢ Zastgpce Dyrektora ds. Utrzymania Zasobu,
UBL — nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Remontéw Budynkow i Lokali;
lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ izb¢ lub zespodt izb przeznaczonych
na staly pobyt ludzi i stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, wyposazony
w lazienk¢/we;
tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajgce
si¢ do zamieszkania, posiadajace:

a) dostep do zrédta zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaty

si¢ poza budynkiem,

b) o$wietlenie naturalne i elektryczne,

¢) mozliwo$¢ ogrzewania,

d) niezawilgocone przegrody budowlane,

e) mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow,
posiadajace co najmniej Sm? powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miare mozliwosci
znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty
osoby przekwaterowane;
remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

§ 3. Zakres remontu oraz rodzaj materiatow do jego przeprowadzenia okresla si¢

z uwzglednieniem zasady wykonania remontu lokalu przy najnizszych naktadach,
z zachowaniem przepiséw prawa obwigzujacego w okresie budowy obiektu i uwarunkowan
wynikajacych z usytuowania lokalu w danym budynku.

1)
2)
3)
4)

§ 4. 1. Podczas zlecenia remontu nalezy zapewni¢ w lokalu mieszkalnym m.in.:
instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna;
ogrzewanie lokalu;
niezawilgocenie przegrod zewnetrznych;
odpowiednie warunki techniczne dotyczace pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, obowigzujace w okresie budowy obiektu.
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2. Konstrukcja budynku, instalacje, urzadzenia i wentylacje oraz wykonczenie winny
gwarantowac bezpieczenstwo uzytkowania lokalu.

§ 5. Przyjmuje si¢ nastepujace wymagane standardy prac remontowych dla:
1) Scian i sufitow (z wytgczeniem pomieszczenia tymczasowego):

a) tynki na S$cianach i sufitach nalezy podda¢ naprawie w celu przygotowania
powierzchni do jednorazowego gruntowania i dwukrotnego malowania,

b) dla wzmocnienia tynkow i likwidacji pgknig¢ na sufitach i $cianach nalezy dokonaé
wklejenia siatki,

c¢) glazur¢ na $cianach nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym, jezeli jest kompletna,
nieodspojona i niepopekana,

d) w przypadkach brakéw ptytek na potaci $ciany ubytki uzupehié, dopuszczajac
materiat zblizony kolorystycznie,

e) przy znacznych uszkodzeniach glazury nalezy ja sku¢, a miejsca przy urzadzeniach
typu: wanna, umywalka, zlewozmywak, malowa¢ farbg wodoodporna,

f) oktadziny $cienne typu: boazeria, tapety, panele itp. nalezy zlikwidowac;

2) podtog:

a) drewniane w ztym stanie technicznym, znajdujace si¢ na parterze budynku nalezy
wymieni¢ na cementowe,

b) na pozostatych kondygnacjach podtogi wykonane z desek nalezy pomalowaé farba
olejng, przy punktowo zniszczonych deskach czg¢sciowo je wymienic.
W przypadku znacznego zniszczenia desek nalezy je zdemontowaé
1 zamontowac plyty OSB oraz potozy¢ wyktadzing PCV,

c) drewniane, pokryte parkietem, nalezy wycyklinowa¢ 1 polakierowac.
W przypadku znacznego zniszczenia zamontowac ptyty OSB oraz potozy¢ wykladzing
PCV,

d) drewniane, pokryte panelami, jezeli panele s3 w dobrym stanie technicznym nalezy
pozostawi¢. Jezeli s3 w ztym stanie technicznym nalezy je zdemontowac oraz potozy¢
wyktadzing PCV,

e) cementowe, pokryte ptytkami podltogowymi typu PCV lub terakota (kompletng
nieodspojong 1 niepopgkang) nalezy pozostawa¢ w stanie istniejagcym.
W innych przypadkach nalezy ptytki wymieni¢ w granicach niezbednej koniecznosci,
dopuszczajac material zblizony kolorystycznie,

f) cementowe, pokryte panelami, jezeli panele s3 w dobrym stanie nalezy pozostawic.
W przypadku uszkodzen, wszystkie panele zdemontowac,
a nastgpnie potozy¢ wyktadzing PCV,

g) cementowe, pokryte wyktadzing PCV nalezy pozostawi¢ w stanie istniejacym.
W przypadku widocznych uszkodzen, wyktadzing nalezy wymienic,

h) cementowe, pokryte parkietem, nalezy wycyklinowa¢ 1 polakierowac.
W przypadku znacznego zniszczenia zdemontowac oraz potozy¢ wyktadzing PCV;

3) stolarki otworowe;j:

a) stolarke okienng PCV nadajacg si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic.
W przypadku  braku mozliwosci naprawy wymieni¢ na okna PCV
z nawiewnikami, z zastrzezeniem § 6. Stolarka okienna PCV nadajaca si¢ do dalszego
uzytkowania musi posiada¢ nawiewniki,

b) stolarke okienng drewniang nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic,
podda¢ naprawie regulacji oraz pomalowa¢. W przypadku braku mozliwos$ci naprawy
wymieni¢ na okna PCV z nawiewnikami, z zastrzezeniem § 6,

c) stolarke drzwiowa nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic.
W przypadku braku mozliwo$ci naprawy wymienié, z zastrzezeniem § 6;
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4) instalacji elektryczne;:
Prace nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. [lo§¢ gniazd wtykowych nie
powinna przekraczac:

a) w pokojach 1 szt. na Sm? powierzchni,

b) w kuchniach — 6 szt.,

¢) w tazienkach — 2 szt.;

5) instalacji gazowej (z wylaczeniem pomieszczenia tymczasowego):
Prace nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi w protokole z proby szczelnosci.
W przypadku instalacji prowadzonej pod tynkiem nalezy instalacj¢ wynie$¢ na tynk
w sposob zgodny z obowigzujagcymi normami i wymaganiami prawa;

6) instalacji wodno-kanalizacyjnej (z wylaczeniem pomieszczenia tymczasowego):

a) nadajaca si¢ do dalszego uzytkowania nalezy pozostawic,

b) wymiana instalacji moze by¢ wykonana w przypadku znacznego jej zuzycia,
niegwarantujacego eksploatacji dluzszej niz 5 lat,

¢) nowg instalacj¢ nalezy prowadzi¢ po licu $cian w sposdb zapewniajacy maksymalne
jej ukrycie (przy podtodze, pod szafkami, pod wanng itp.),

d) w przypadku znacznego zuzycia pionu kanalizacyjnego nalezy dokonaé¢ jego
wymiany,

e) instalacj¢ wodno-kanalizacyjng nalezy pozostawi¢ niezabudowana,

f) na instalacji wodociaggowej nalezy zamontowa¢ wodomierze,

g) w lokalach dotychczas niewyposazonych w wode 1 kanalizacj¢ wykona¢ nowg
instalacj¢ wodno-kanalizacyjng pod warunkiem blisko$ci istniejacej infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej w budynku;

7) ogrzewania (z wylaczeniem pomieszczenia tymczasowego):

a) weglowe — do wymiany na piec atestowany 5 klasy emisji spalin lub
do likwidacji 1 wyposazenia w ogrzewanie elektryczne,

b) elektryczne — nalezy zastosowaé grzejniki konwektorowe lub piece akumulacyjne

dynamiczne, przyjmujac zapotrzebowanie mocy odpowiednio
do kubatury pomieszczenia. Zaleca si¢ zastosowanie w tazienkach grzejnikoéw
drabinkowych,

c) gazowe — piec gazowy c.o. bedacy na wyposazeniu lokalu nalezy wymieni¢ tylko
w przypadku braku mozliwosci jego dalszej eksploatacji potwierdzonej przez osobe
posiadajaca stosowne uprawnienia;

8) wentylacji:

a) kazde pomieszczenie tj.: kuchni, lazienki, wc musi posiada¢ odrebng, szczelng
1 drozng wentylacje grawitacyjna,

b) w przypadku braku wentylacji nalezy dobudowa¢ kanal wentylacyjny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

§ 6. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od standardow prac remontowych w lokalach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach begdacych pod opiekg konserwatora zabytkow. Odtworzeniowy
charakter prac powinien by¢ prowadzony w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

§ 7. W wyniku prac remontowych pomieszczenia w lokalu mieszkalnym musza by¢
wyposazone, z zastrzezeniem § 8, w nastepujace urzadzenia (z wylaczeniem pomieszczenia
tymczasowego):

1) kuchnia/aneks kuchenny:
a) zlew jedno lub dwukomorowy blaszany, bateri¢ $cienng lub sztorcowa
z perlatorem - w lokalach z instalacjg cwu 1 zw,
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b) zawor z ruchomg wylewka, nie instaluje si¢ urzadzenia do podgrzewania wody —
w lokalach z instalacjg zw,

¢) kuchenke gazowg lub elektryczng wymieni¢ w zalezno$ci od stopnia zuzycia,

d) podejscie wodno-kanalizacyjne pod pralk¢ automatyczng (w przypadku braku
mozliwos$ci wykonania podejscia w pomieszczeniu fazienki);

2) lazienka/pomieszczenie wc, jezeli znajduje si¢ w lokalu badZ w pomieszczeniu przynaleznym
do lokalu:

a) kabing prysznicowa cztero$cienng z brodzikiem. W uzasadnionych przypadkach
wanng z baterig wannowg (montowane wanny powinny posiada¢ w komplecie stelaz
no$ny, nie nalezy wykonywac¢ obmurowan ani montowac oston),

b) umywalke z baterig $cienng lub sztorcowg z perlatorem, w pomieszczeniu tazienki,

¢) podejscie wodno-kanalizacyjne pod pralke automatyczna,

d) urzadzenie do podgrzewania wody w przypadku braku cwu sieciowego,

e) miske ustepowa typu compact,

f) miske ustepowq z rozdrabniaczem w przypadku pionu kanalizacyjnego ¢75.

§ 8. Urzadzenia sprawne, kompletne i nieuszkodzone bedace na wyposazeniu lokalu
mieszkalnego nie podlegaja wymianie.

§ 9. Przygotowanie lokali przeznaczonych na pomieszczenia tymczasowe przeprowadza
si¢ w zakresie niezbednym, zapewniajagcym bezpieczenstwo lokatorow, w tym:
1) mozliwo$¢ zainstalowania ogrzewania elektrycznego 1 urzadzenia -elektrycznego
do przygotowywania positkow,
2) jednokrotne malowanie w zaleznosci od stanu $cian w kolorze kryjacym lub biatkowania,
3) wymiang zuzytej stolarki okiennej (wytgcznie w przypadku braku mozliwosci dokonania jej
regulacji i naprawy).

§ 10. W remontowanych lokalach mieszkalnych nalezy dazy¢ do wydzielenia
pomieszczenia tazienki/wc zgodnie z warunkami technicznymi tj. odpowiednia kubatura,
instalacja wod-kan, wentylacja, urzadzenia sanitarne, o ile warunki techniczne to uzasadniaja
(z wylaczeniem pomieszczenia tymczasowego).

§ 11. W przypadku zlecenia remontu lokali mieszkalnych, pomieszczen tymczasowych,
dla ktérych we usytuowane jest w czgsci wspolnej budynku, prace remontowe w pomieszczeniu
wc nalezy uja¢ w zakresie prac remontowych danego lokalu.

§ 12. W przypadku samowolnie wykonanych tazienek/wc nalezy probowaé je
zalegalizowac, o ile warunki techniczne i zakres koniecznych robdt to uzasadnia.

§ 13. Typowanie robdt remontowych oraz ich wykonanie ma gwarantowa¢ doprowadzenie
lokalu do stanu pozwalajacego na jego bezpieczne uzytkowanie.

§ 14. W przypadkach nietypowych, nieujetych w opracowanych standardach albo
wymagajacych przyjecia rozwigzania w czasie trwania remontu, skutkujacych konieczno$cig
zastosowania innego standardu remontu, nalezy kazdorazowo uzgodni¢ i uzyskaé pisemne
stanowisko ZDU, po przediozeniu dokumentdéw uzasadniajagcych proponowane zmiany.
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