ZARZADZENIE Nr 13/2022
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 7 lutego 2022 r.

w sprawie ustalenia Procedury dla metodyki pracy Pelnomocnika Gminy we
Wspolnotach Mieszkaniowych na 2022 rok.

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 oraz § 32 pkt 1 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu
Lokali Miejskich, stanowigcego zatacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego
jednostki budzetowej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich Procedure dla
metodyki pracy Pelnomocnika Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych na 2022 rok
w zakresie wykonywania nadzoru wlascicielskiego, zgodnie z udzielonym pelnomocnictwem,
w powierzonych do nadzoru Wspolnotach Mieszkaniowych, pozostajacych w obszarze
dziatania Zarzadu Lokali Miejskich, stanowigca zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzadzenia powierzam  Kierownikowi  Wydzialu  Nadzoru
Wiascicielskiego w Zarzadzie Lokali Miejskich oraz pracownikom Zarzadu Lokali Miejskich
petniagcym funkcje Pelnomocnikéw Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych.

§ 3. Obstuge finansowo-ksiggowa, we wspolpracy z Wydziatem Nadzoru
Wiascicielskiego w Zarzadzie Lokali Miejskich, zapewnia:
1) Wydziat Planowania, Analiz 1 Odszkodowan w Zarzadzie Lokali Miejskich
w zakresie ewidencji zaangazowania srodkow;
2) Wydzial Finansowo — Ksiggowy w Zarzadzie Lokali Miejskich w zakresie ewidencji
wydatkéw 1 dokumentéw ksiegowych.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzgdzenia Nr 13/2022
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 7 lutego 2022 1.

Procedura dla metodyki pracy Pelnomocnika Gminy w zakresie wykonywania nadzoru
wlascicielskiego, zgodnie z udzielonym pelnomocnictwem, w powierzonych do nadzoru
Wspolnotach Mieszkaniowych, pozostajacych w obszarze dzialania
Zarzadu Lokali Miejskich na 2022 r.

§ 1. 1. Pelnomocnik Gminy Miasta bLodzi we Wspolnotach Mieszkaniowych,
reprezentuje Miasto £0dz na podstawie udzielonego przez Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich dalszego pelnomocnictwa do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Gminy Miasta
Lodzi. Pelnomocnik powinien legitymowac si¢ znajomoscia przepisow zawartych w ustawie
o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) oraz umiej¢tnoscia
poslugiwania si¢ nimi w codziennej praktyce.

2. Pelnomocnik moze glosowa¢ na zebraniach, w drodze indywidualnego zbierania
glosow 1 w trybie mieszanym.

§ 2. llekro¢ w Procedurze jest mowa o:

1) ZLM —nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Lokali Miejskich;

2) Pelnomocniku Gminy — nalezy przez to rozumie¢ pracownika ZLM, ktéremu zostato
udzielone przez Dyrektora lub jego Zastepce pelnomocnictwo do skladania o$wiadczen
woli w imieniu Gminy Miasta Lodzi w sprawach dotyczacych wspdlnot
mieszkaniowych;

3) Procedurze — nalezy przez to rozumie¢ Procedur¢ dla metodyki pracy Pelnomocnika
Gminy na rok 2022;

4) czlonkach zarzadu wspolnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby fizyczne,
ktére na podstawie podjetej uchwaty WM wchodza w sktad osobowy zarzadu WM,
w tym rekomendowanych pracownikow ZLM;

5) WM - nalezy przez to rozumie¢ wspolnot¢/wspolnoty mieszkaniowe pozostajace
w obszarze dziatania Zarzadu Lokali Miejskich;

6) ENW — nalezy przez to rozumie¢ komodrke organizacyjng ZLM o nazwie Wydzial
Nadzoru Wiascicielskiego;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.;

8) GPR — nalezy przez to rozumie¢ Gminny Program Rewitalizacji miasta L.odzi (zatgcznik
do uchwaty Nr XXXV/916/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 wrzesnia 2016 r.,
z pdzn. zm.);

9) WPF — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletnia Prognoze Finansowa miasta f.odzi na lata
2022-2050 (uchwata Nr LII/1596/21Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia
2021 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Lodzi na lata
2022-2050);

10) ZSI DOMS — nalezy przez to rozumie¢ Zintegrowany System Informatyczny DOMS;

11) remoncie zaleznym — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowe w czg¢sciach wspolnych,
ktérych wykonanie niezbedne jest do ponownego wprowadzenia lokalu do obrotu.

§ 3. Wykonujac zadania Pelnomocnika w przypisanych WM, pracownik ma obowiazek:

1) zna¢ miejsce polozenia przyjetych w nadzor wiascicielski nieruchomosci oraz ich ogdlny

stan utrzymania technicznego, a takze zakres wykonanych remontéw (wizja na miejscu,
sprawozdania z realizacji planéw gospodarczych z lat poprzednich itp.);
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2)
3)

4)

6)

7)

8)

zapozna¢ si¢ z ewentualnymi protokotami z kontroli wlascicielskich przeprowadzanych

dotychczas w tych WM;

okazywac si¢ udzielonym petnomocnictwem na zebraniu WM i w innych okolicznos$ciach

przewidzianych ustawg o wlasnosci lokali;

zna¢ zasady glosowania jeden wlasciciel jeden glos;

nie oddawa¢é glosu pod wnioskiem o zmian¢ sposobu glosowania na jeden witasciciel

jeden glos. Moze glosowaé nad uchwalami podejmowanymi w tym trybie;

inicjowac¢ na zebraniu wspdlnoty mieszkaniowe;:

a) aktualizacj¢ proponowanych zaliczek na media do realnie poniesionych kosztow
powiekszonych o ca 10 %. Informacje o takim wniosku nalezy zamie$ci¢
w zafaczniku Nr 1 do Procedury,

b) wiaczenie do porzadku zebran sprawozdawczych uchwaly w sprawie przejecia
terenéw przylegtych do nieruchomosci WM, stanowiacych wlasno$¢, badz
pozostajacych we wladaniu Gminy Miasto £.6dz — Pelnomocnik powinien glosowac
na ,,TAK” za wzigciem przez wspdlnote terenu gminnego w uzyczenie,

¢) wilaczenie do planu gospodarczego prac remontowych, ktérych wykonanie umozliwi
wprowadzenie wolnych lokali gminnych do obrotu — remont zalezny (np. remont
stropow, dachu, przewoddéw kominowych 1 wentylacyjnych, odwilgocenie);

analizowac realizacje¢ uchwalonych planow gospodarczych, w szczego6lnosci pod katem:

a) wykonania zaplanowanych remontéw 1 ich kosztow — w sytuacji braku wykonania
zaplanowanej pozycji rzeczowej remontdw oraz braku decyzji w sprawie
gromadzenia $§rodkéw finansowych na remonty przewidziane w kolejnych latach —
zainicjowacé propozycj¢ uchwaly WM w sprawie zmniejszenia zaliczek na koszty
zarzadu o niewykorzystane planowane celowo $rodki. Informacje o takim wniosku
nalezy zamie$ci¢ w zataczniku Nr 1 do Procedury,

b) obligatoryjnego wykonania przegladéw budynkoéw na podstawie art. 62 ustawy Prawo
budowlane. W przypadku niewykazania w sprawozdaniu finansowym wspdlnoty
kosztow tychze przegladow, petlnomocnik na zebraniu prosi zarzad WM
o wyjasnienie. Jesli brak jest realizacji obligatoryjnego przegladu, Pelnomocnik
glosuje na ,,nie” pod uchwatami w spawie udzielenia zarzagdowi WM absolutorium,

¢) prawidtowosci sporzadzenia sprawozdan pod wzgledem:

e merytorycznym, tj. prawidtowej analityki (wskazania poszczegdlnych rodzajow
kosztow 1 ich wykonania) oraz podpisoOw (sprawozdanie powinno by¢ podpisane
przez zarzad lub administratora czgsci wspolnych). W przypadku btedéw lub braku
podpiséw Pelnomocnik wzywa zarzad do ich uzupekienia. W przypadku odmowy
Pelnomocnik nie przyjmuje sprawozdania,

e rachunkowym — w przypadku btgdow Pelnomocnik wzywa zarzad do naniesienia
poprawek, a w przypadku odmowy nie przyjmuje sprawozdania;

glosowacé przeciw udzieleniu zarzadowi absolutorium w przypadkach:

a) finansowego przekroczenia planu gospodarczego bez usprawiedliwionych
okoliczno$ci 1 bez stosownych umocowan w formie uchwaty,

b) rzeczowego przekroczenia planu gospodarczego w czg¢sSci remontowe] bez
usprawiedliwionych okoliczno$ci i bez stosownych umocowan w formie uchwaty,

¢) niewykonania rzeczowego planu gospodarczego Ww czesci remontowe] bez
usprawiedliwionych okolicznosci i1 bez uchwaty o gromadzeniu $rodkéw na remonty,
ktorych koszt przekracza mozliwosci finansowe wspolnoty,

d) odmowy wykonania remontow zaleznych,

e) odmowy udostepnienia dokumentacji wspOlnoty, utrudniania przeprowadzenia
kontroli wiascicielskiej,
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f) nieterminowego, nierzetelnego, btednego wystawiania not,
g) nieterminowego lub btednego rozliczania mediéw,
h) podejmowania dzialan przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu;

9) glosowa¢ ,przeciw” podjeciu uchwaly o przeznaczeniu nadwyzki wynikajacej
z rozliczenia zaliczek za media na cele zwigzane z czgscia wspolng nieruchomosci
(np. remonty). Uchwala do zaskarzemia — informacj¢ o koniecznos$ci zaskarzenia
uchwaty nalezy umiesci¢ w zataczniku Nr 1 do Procedury;

10)wnosi¢ do zarzadu wspolnoty mieszkaniowe] o przekazywanie do ZLM not
rozliczeniowych zawierajacych komplet zatacznikéw przedstawiajacych rozliczenie calej
nieruchomosci.

§ 4. W ramach udzielonego pelmomocnictwa Pelnomocnik moze glosowaé nad
uchwatami w zakresie czynno$ci zwyktego zarzadu mieniem oraz:

1) ustalenia wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy nieruchomos$ci wspoélnej;

2) przyjecia rocznego planu gospodarczego;

3) udzielenia absolutorium zarzadowi lub zarzadcy nieruchomosci wspolnej;

4) ustalenia wysokosci oplat na pokrycie kosztow zarzadu:

a) taczna zaliczka na koszty eksploatacji 1 funduszu remontowego na 2022 rok nie
powinna by¢ wigksza od uchwalonej stawki na koszty zarzadu w roku poprzednim,

b) w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, zaliczka na koszty zarzadu moze by¢
zwigkszona do ekonomicznie uzasadnionego poziomu. Uzasadnienie tej decyzji musi
si¢ znalez¢ w zatgczniku Nr 1 do Procedury;

5) wytoczenia powddztwa z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci;

6) ustalenia, w przypadkach nieuregulowanych przepisami, cz¢$ci kosztow zwigzanych
z eksploatacja urzadzen lub czesci budynku stuzacych zaréwno do uzytku poszczegolnych
wilascicieli lokali, jak i do wspolnego uzytku co najmniej dwoch lokali, ktore zaliczane
beda do kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna;

7) okreslenia zakresu i sposobu prowadzenia przez zarzadc¢ ewidencji pozaksiggowe]
kosztow, a takze rozliczen z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspdlnej;

8) udzielenia zgody na zmiang¢ wysoko$ci udziatlow we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej;

9) udzielenia zgody na potaczenie dwoéch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
w jedng nieruchomos¢ lub podziat lokalu;

10) udzielenia zgody na zmiang przeznaczenia czes$ci nieruchomosci wspdlnej;

11)ustalenia wysokos$ci optat za zajecie nieruchomosci lub czg$ci nieruchomosci gruntowych
wspolnot mieszkaniowych.

§ 5. W ramach udzielonego pelnomocnictwa Pelnomocnik nie moze glosowaé nad
uchwatami w zakresie:

1) udzielenia zgody na przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont kapitalny i rozbiorke
nieruchomos$ci wspolnej — procedura uzyskania szczegdlnego petnomocnictwa stanowi
zalgcznik Nr 2 do Procedury;

2) udzielenia zgody na dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlnej, o ktérej mowa w art. 5
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

3) udzielenia zgody na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu powstalego w nastgpstwie
rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy nieruchomosci wspolnej;
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4)

5)

6)

7)

8)

udzielenia zgody na zmian¢ wysokosci udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej w nastepstwie powstania odrgbnej wlasnosci lokalu nadbudowanego,
rozbudowanego lub przebudowanego;

udzielenia zgody na sprzedaz lokalu samodzielnego powstalego w nastgpstwie
rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy nieruchomosci wspolnej;

udzielenia zgody na zajgcie nieruchomos$ci lub czesci nieruchomosci gruntowych
wspolnot mieszkaniowych w zakresie:

a) dzierzawy,

b) uzyczenia,

c) trwatego zajecia czesci dziatki — docieplenia budynku;

udzielenia zgody na zajecie nieruchomosci lub cze$ci nieruchomos$ci gruntowych
wspolnot mieszkaniowych w zakresie lokalizacji przebiegu infrastruktury technicznej;
ustanowienia prawa stuzebnosci przejscia, przejazdu i przesytu;

zaciggniecia kredytu, w tym za zwigkszeniem zaliczki remontowej do poziomu
niezbednego do zaciggnigcia kredytu — procedura uzyskania szczegdlnego
pelnomocnictwa stanowi zatgcznik Nr 3 do Procedury.

§ 6. W przypadku uchwal, nad ktérymi Pelnomocnik nie moze odda¢ gtosu lub

w przypadku watpliwosci przy oddaniu glosu, sprawa zostaje przekazana do ENW celem
dalszego procedowania.

1)

2)

§ 7. Pelnomocnik realizuje polityke wlascicielska Gminy Miasta Lodzi:

w przypadku glosowania nad uchwatami w sprawie funduszu remontowego, dokonuje

sprawdzenia, czy dana nieruchomos$¢ znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji, np. za

posrednictwem todzkiego Internetowego Systemu Informacji o Terenie, pod adresem:
www.mapa.lodz.pl/mapaogolna/ i tak:

a) dla WM zlokalizowanych w obszarze Rewitalizacji, zaliczki mogg dotyczy¢:
biezacych remontéw (zaplanowanych do wykonania w roku biezacym) lub
dhlugoterminowych prac remontowych, kosztéw wykonania dokumentacji zwigzanej
z remontem czy obstugi i sptaty kredytéw zaciggnigtych na realizacj¢ remontow (musi
by¢ okreslony cel np. termomodernizacja budynku i okres, w jakim bedzie
obowigzywata, w ktérym roku zaplanowano zakonczenie prac),

b) dla WM zlokalizowanych poza obszarem Rewitalizacji, dlugoterminowe zaliczki
moga dotyczy¢ jedynie remontow elewacji frontowych, przeswitow bramowych,
ogolnodostepnych podworek, podiaczenia budynkéw do sieci c.o. iinnych, ktérych
sfinansowanie bedzie przekraczato mozliwosci finansowe wiascicieli w okresie 1 roku
(np. remont dachu) oraz obstugi kredytow =zaciggnietych na realizacje tych
przedsigwzie¢. W zatgczniku Nr 1 do Procedury nalezy okresli¢, w ktérym roku
zaplanowano zakonczenie prac. Zaliczki na pozostale remonty nalezy klasyfikowac,
jako zaliczke na remonty biezace;

zobowigzuje si¢ do nieudostepniania danych cztonkéow Zarzadu WM za wyjatkiem

upowaznionych pracownikéw ZLM.

§ 8. Po oddaniu glosu pod uchwatami sprawozdawczymi WM (na zebraniu, w trybie

mieszanym lub indywidualnego zbierania glosow) Petnomocnik:

1)

wypetia formularz stanowigcy zatacznik Nr 1 do Procedury i jego podpisany skan wraz
ze skanami glosowanych na zebraniu uchwat i listami do glosowania przekazuje do ENW
wciggu 10 dni roboczych od daty odbytego zebrania, nie pdzniej niz do dnia
8 kwietnia 2022 roku. Jezeli zarzad lub firma administrujaca nie chce przekazac
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kserokopii uchwal, Pelnomocnik moze sfotografowa¢ wuchwaty. Skany uchwat

przekazywane s rowniez wtedy, gdy np. ze wzgledu na brak podjecia uchwaty na

zebraniu glosy bedg zbierane w drodze mieszanej;

2) wprowadza najpdzniej do 6 kwietnia 2022r., do ZSI DOMS dane dotyczace wspolnot
mieszkaniowych, tj.:

a) aktualizuje dane poprzez dodanie w zaktadce ,,Wtasciwosci” pozycji: ,,Udzial Miasta
Lodzi we wspotwlasnoscei”, ,,Inwentaryzacja”, ,,Powierzchnia uzytkowa”, ,,Uzyczenie
terenu”, ,,Catkowita liczba lokali w nieruchomosci”, ,,Lata budowy budynku/ow
(WM)”, ,,Zuzycie budynkow (WM)” jesli wymagaja zmiany lub uzupetnia brakujace
dane,

b) po dodaniu nowego protokotu uzupetnia w zaktadce ,,Protokoty” wszystkie zawarte
w nim wolne pola (zadne pole nie moze pozosta¢ puste). Nawet jesli zaliczki na
koszty zarzadu dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nie réznig si¢, Pelnomocnik
uzupehnia pola ta samg wartoscig. Dodatkowo, w zaktadce ,,Zataczniki graficzne”,
dodaje skan uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego lub innych uchwat
zawierajacych stawke na koszty zarzadu nieruchomos$cig wsp6lng na rok biezacy;

3) dokonuje sprawdzenia danych dotyczacych administratora cze¢sci wspolnej nieruchomosci
w zaktadce ,,Ogolne” — pole ,,Aktualny zarzadca nieruchomos$ci”. Jezeli dane nie sg
aktualne, przekazuje wiasciwg informacj¢ do ENW, ktéry dokona zmian
w ZSI DOMS;

4) przekazuje kazdorazowo — do ENW informacj¢ o zmianie administratora cze$ci wspolnej
nieruchomosci oraz o sprzedazy ostatniego lokalu/odkupieniu jedynego lokalu gminnego
w nieruchomosci WM;

5) typuje, o ile zachodzi taka konieczno$¢, do kontroli WM w ramach nadzoru
wiascicielskiego.

§ 9. Pelnomocnik, po kazdym dodatkowym oddaniu gtosu pod uchwatami WM w ciagu
roku, (na zebraniu, w trybie mieszanym lub indywidualnego zbierania glosow) przekazuje
informacje o zmianach, tj. wciggu 10 dni od daty odbytego zebrania:

1) przesyla do ENW droga e-mail informacje o zebraniu wraz z zaproszeniem
1 zatgcznikami,

2) weryfikuje dane wprowadzone w zaktadce ,,Wtasciwosci” w ZSI DOMS 1 dokonuje
ewentualnych zmian;

3) wprowadza w zaktadce ,Protokoty” w ZSI DOMS nowy protokoét po zebraniu
wypetniajac w nim wszystkie pola oraz dolacza w zakladce ,,Zataczniki graficzne” skan
uchwat wraz z listami do glosowania. W powyzszym protokole w polu ,,Inne uwagi”
zamieszcza informacj¢ o temacie 1 przebiegu zebrania, dokonanych ustaleniach
1 podjetych uchwatach.

§ 10. Informacje o wspdlnotach mieszkaniowych wytypowanych do kontroli
wlascicielskiej przekazywane sg3 do ENW do 30 kwietnia 2022 roku, w formie zbiorczego
zestawienia z RON-u.

§ 11. 1. Kontrole wlascicielskie przeprowadzane sg przez pracownikow ENW.

2. W zaleznosci od przedmiotu kontroli moga by¢ powotani do udziatu w kontroli
merytoryczni pracownicy ZLM na wniosek kierownika ENW skierowany do witasciwego
dyrektora nadzorujacego i1 koordynujacego dziatalno$¢ podporzadkowanych mu komorek
organizacyjnych wraz z uzasadnieniem konieczno$ci uczestnictwa w kontroli merytorycznego
pracownika wskazanego Wydziatu.
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§ 12. Realizacja planu kontroli rozpoczyna si¢ w 11 potroczu roku kalendarzowego.

§ 13. Z kazdej kontroli zostaje sporzadzony protokol zwierajacy wnioski i zalecenia.
Koordynatorem planowych 1 nastepczych kontroli zarzagdow WM jest kierownik ENW.

§ 14. Zasady wynagradzania Pelnomocnikéw Gminy za uczestnictwo po godzinach
pracy ZLM w zebraniach WM w 2022 roku, uregulowane sg w kodeksie pracy oraz
w odrebnym zarzadzeniu Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich, w sprawie ustalenia
Regulaminu wynagradzania ZLM.

§ 15. Wyptata wynagrodzenia nastgpuje na wniosek kierownika RON, potwierdzony

przez pracownika ENW, po uprzednim przekazaniu do ENW zalacznika i wypehieniu
protokotu, o ktorych mowaw § 8 pkt 112 orazw § 9.
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Zatacznik Nr 1
do Procedury dla metodyki pracy
Pelnomocnika Gminy — 2022 r.

Adres WSpOINoty: ..ottt

R N

o Niewlasciwe skresli¢ (jesli WM jest w obszarze R — skreslamy N)

Wspdlnota do 3 lokali/powyzej 3 lokali*

Liczba lokali w budynku:

mieszkalne uzytkowe socjalne inne razem
wykupione
gminne
Razem:
Calkowita powierzchnia uzytkowa nieruchomosci.................... m?, w tym:
Powierzchnia uzytkowa Gminy ..............ccoeviiiiiiiiiiineanenn.n m?, w tym:
lokale mieszkalne ............ m?
lokale uzytkowe ............... m?
Kubatura ..............c.oevnenn. m?
Rok budowy ...................

Aktualny Udzial Miasta Y.6dz we wspolwlasnoS$ci (w utamku dziesigtnym - 3 miejsca po przecinku)

...................................................................................................



Plan gospodarczy na 2022 rok - stawki

1) Eksploatacyjna ......................oooeiiineinn... zi/m?, obowigzuje od ...
LR V. P

2) Remontowa — zl/m?

Remonty
Remonty biezace Obowiazuje od
dhlugoterminowe
W obszarze
Rewitalizacji GPR — R
Poza obszarem
Rewitalizacji - N
Lp. Zakres rzeczowy planu (roboty budowlane, dokumentacja) Planowana kwota
1
2
3
4
5
6
7
Razem

ENW



Tryb Oddany glos Wynik glosowania
glosowania Pelnomocnika
Glosowane uchwaly: _ , i
(udziatami (U) (tak, nie, (uchwata: podjeta,
badz 1/1)* wstrzymat si¢)* | niepodjeta,
w drodze mieszanej,
indywidualnego
zbierania glosow)*
1.
2.
3.
4.
5.

Czy istnieje konieczno$¢ zaskarzenia uchwal (nr uchwaly i szczegélowe uzasadnienie)?

Inne uwagi pelnomocnika np. typowanie do kontroli wtascicielskiej (kontrola planowana, kontrola dorazna wraz
z szczegotowym uzasadnieniem, uzasadnienie glosu na ,,nie” lub ,,wstrzymal si¢”)*; wnioski skladane przez
petnomocnika na zebraniu np. w sprawie remontu zaleznego lub inwentaryzacji (czego dotyczyly, czy zostaty
odrzucone czy przyjete)

Opinia w sprawie zasadnoSci zaciagniecia kredytu przez WM wraz z przewidywanym terminem zaciggnigcia
kredytu oraz zalozonym harmonogramem sptat/ Informacja o zaciagnietym kredycie — ile zostalo do splacenia
na 31.12.2021 rok, do ktorego roku

Zakaczniki: kserokopie uchwat wraz z listami do glosowania.

Podpis Pelnomocnika
Lodz, dnia..................

(* ) niepotrzebne skresli¢

ENW




Objasnienia do Zalacznika nr 1:

1.

Zalacznik nalezy wypetlnia¢ w komputerze, nastgpnie wydrukowac, zltozy¢ podpis w wyznaczonym
miejscu 1 przesta¢t do ENW w formie skanu na wskazany ponizej adres e-mail, wg wtasciwosci
miejscowej:

RON ,,Pétnoc” - p.rybowski@zlm.lodz.pl,

RON ,,Potudnie” - a.lont@zlm.lodz.pl,

RON ,,Centrum” - L. motyl@zlm.lodz.pl,

RON ,,Zachod” - a.skrzypinska@zlm.lodz.pl,

RON ,,Wschod” - j.urbanska@zlm.lodz.pl

Pelnomocnik ma obowigzek zna¢ potozenie wspolnoty mieszkaniowej ze wzgledu na obszar
Rewitalizacji i poza nig. Obszar Rewitalizacji mozna sprawdzi¢ w INTERSIT. W tabelce R/N
skreslamy niepotrzebne, czyli jesli WM znajduje si¢ w obszarze Rewitalizacji — skreslamy N.

W punkcie ,catkowita powierzchnia nieruchomos$ci” wpisujemy taczng powierzchni¢ lokali
wyodrebnionych i gminnych.

Jezeli udziaty podane sg w utamku zwyktym nalezy przeliczy¢ na dziesietny oraz podac obie wartosci.
Jezeli zakres remontow obejmuje zaro6wno prace biezace i dlugoterminowe wpisujemy jedng stawke,
jako remonty dlugoterminowe.

Jezeli w planie remontowym WM planuje gromadzenie srodkow musimy wpisaé, na jaki cel, np. remont
elewacji, wprowadzenie instalacji c.o. Jako planowang kwote wpisujemy wtedy wynik:
stawka w zt x m? x 12 m-cy.

Jezeli Pelnomocnik glosowal na ,,nie” lub wstrzymat si¢ od glosu nalezy w ,,innych uwagach” wpisac
uzasadnienie.

Jesli WM ma kredyt lub planuje jego zaciagnigcie niezbgdne sg trzy informacje:

- ile?

- na co?

- do kiedy?

Przy planowaniu kredytu - opinia czy prace remontowe, na ktore WM chce zaciagna¢ kredyt sg
uzasadnione.

ENW



Zatgcznik Nr 2
do Procedury dla metodyki pracy
Pelnomocnika Gminy — 2022 r.

Instrukcja uzyskania zgody/szczegolnego pelnomocnictwa do oddania glosu pod
uchwalami w sprawach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
remontu kapitalnego i rozbiorki nieruchomosci wspolnej.

1) llekro¢ w Instrukcji jest mowa o:

a) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych,
w wyniku ktérych nast¢puje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejagcego obiektu budowlanego bez zmiany takich parametréw jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokosé, liczba kondygnacji;

b) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérego powstaje
nowa cze$¢ istniejgcego juz obiektu budowlanego. W wyniku rozbudowy zwigksza si¢
powierzchnia zabudowy i powierzchnia uzytkowa;

¢) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérego powstaje
nowa cze$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego. W wyniku nadbudowy zwieksza si¢
wysoko$¢ obiektu budowlanego i powierzchnia uzytkowa;

d) remoncie kapitalnym — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane zmierzajace do
przywrdcenia obiektowi funkcjonalno$ci pierwotnej z wymiang i naprawag wszystkich
czesci;

e) rozbidrce — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na demontazu
1 usunieciu z przestrzeni okreslonego, istniejacego obiektu budowlanego lub jego
czescei,

f) DWP —nalezy przez to rozumie¢ Wydziat Prawny w Zarzadzie Lokali Miejskich;

g) BRiM —nalezy przez to rozumie¢ Biuro Rewitalizacji 1 Mieszkalnictwa
w Departamencie Rewitalizacji i Sportu UML.

2) W przypadku podejmowania uchwaty w sprawie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
remoncie kapitalnym i rozbidrki, Pelnomocnik:

a) informuje Zarzad WM/Administratora cz¢sci wspdlnej o braku pelnomocnictwa
1 o konieczno$ci przekazania, po oddaniu glosow przez wilasdcicieli lokali,
przedmiotowej uchwaty, do glosowania w drodze mieszanej za posrednictwem ENW,
wraz z n/w dokumentami:

e oryginatem uchwaty z podpisami wtascicieli lokali wyodrebnionych;

e kserokopig uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego w zakresie remontow;

e kserokopiag uchwaly w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci zaliczki na fundusz
remontowy;

e kserokopig dokumentacji technicznej np. orzeczenia o stanie technicznym wraz
z analizg optacalno$ci remontu, przegladow budowlanych, z ktorych wynika
zasadnos$¢ wykonania zamierzonego remontu,

¢ informacjg o stanie srodkow finansowych na funduszu remontowym WM;

b) Pelnomocnik, po zgromadzeniu wskazanych powyzej dokumentéw, dokonuje analizy
zasadno$ci wykonania prac pod katem wystgpowania remontu zaleznego, zalecen
z przegladow budowlanych, mozliwosci naruszenia interesow Miasta Lodzi. Opinig
przekazuje do ENW.

3) Dalsze procedowanie zwigzane z oddaniem glosu pod przedmiotowa uchwatg prowadzi

ENW poprzez:

a) w przypadku rozbiorki, zorganizowanie ogledzin budynku przeznaczonego do
rozbiorki,

ENW



W ogledzinach, z ktérych spisywany jest stosowny protokol, oprocz Miejskiego
Administratora Nieruchomosci uczestniczg przedstawiciele BRiM, Wydzialu
Urbanistyki 1 Architektury oraz Biura Architekta Miasta,

b) analize tresci uchwaty i oddanych gloséw pod katem zgodnos$ci z przepisami prawa.
W przypadku watpliwosci, uzyskanie stosownej opinii prawnej,

c) przekazanie do BRiM kompletu dokumentéw wymaganych do uzyskania zgody
1 przygotowania dla Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich stosownego petnomocnictwa
do sktadania o$wiadczeh woli w imieniu Miasta t.odzi.

4) W przypadku procedowania uchwaty w trybie indywidualnego zbierania gloséw sprawe
prowadzi ENW.

ENW



Zatacznik Nr 3
do Procedury dla metodyki pracy
Pelnomocnika Gminy — 2022 r.

Instrukcja uzyskania szczegélnego pelnomocnictwa do wyrazenia zgody
na zaciagniecie przez WM kredytu.

1) W przypadku podejmowania uchwaty w sprawie zaciagnigcia kredytu, Pelnomocnik:

a) informuje Zarzad WM/Administratora cz¢sci wspolnej o braku pelnomocnictwa

1 o konieczno$ci przekazania, po oddaniu glosow przez wilasdcicieli lokali,

przedmiotowe] uchwaly do glosowania w drodze mieszanej za posrednictwem ENW,

wraz z nw. dokumentami:

e oryginatem uchwaly z podpisami wiascicieli lokali wyodrebnionych,

o kserokopig uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego w zakresie remontow,

e kserokopiag uchwaly w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci zaliczki na fundusz
remontowy,

e kserokopig dokumentacji technicznej np. audytu energetycznego, kosztorysow
inwestorskich, orzeczen, przegladow budowlanych, z ktéorych wynika zasadno$¢
wykonania zamierzonego remontu,

¢ informacja o stanie srodkéw finansowych na funduszu remontowym WM,

e harmonogramem sptat kredytu z podanym terminem rozpoczgcia i zakonczenia splat
kredytu, nie dtuzszym niz do 31.12.2036 .,

b) po zgromadzeniu wskazanych powyzej dokumentoéw, Petnomocnik:

e dokonuje analizy zasobu lokalowego Miasta £.6dZ pod katem ilosci lokali wolnych,
wysokosci zadluzenia w optatach 1 wysokosci przychodow z czynszow oraz
przekazuje ja wraz z pozostalymi dokumentami do ENW,

e dokonuje analizy zasadno$ci wykonania prac objetych kredytem pod katem
wystepowania remontu zaleznego. Opini¢ przekazuje do ENW.

2) W przypadku, gdy WM planuje zaciaggna¢ kredyt i ustali¢ zwigzang z tym zaliczke na
fundusz remontowy, Pelnomocnik nie moze podpisa¢ zaliczki na koszty zarzadu
(eksploatacja + fundusz remontowy) w wyzszej wysokosci niz uzyskiwane przychody
z czynszOw w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni gminne;.

3) Dalsze procedowanie zwigzane z oddaniem glosu pod przedmiotowa uchwala prowadzi

ENW na podstawie wytycznych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta
Lodzi na lata 2022-2050.

ENW
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