ZARZADZENIE Nr 12/2022
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia 1 lutego 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia szczegolowego wykazu zadan realizowanych
przez Wydzial Eksploatacji Zasobu w Zarzadzie Lokali Miejskich.

Na podstawie § 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich,
stanowigcego zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki
budzetowej o nazwie Zarzad Lokali Miejskich

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdzam szczegotowy wykaz zadan realizowanych przez Wydziat Eksploatacji
Zasobu w Zarzadzie Lokali Miejskich, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Wydzialu Eksploatacji Zasobu
w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 40/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
12 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia szczegdtowego wykazu zadan realizowanych
przez Wydzial Eksploatacji Zasobu w Zarzadzie Lokali Miejskich.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania, z mocg od dnia 1 grudnia 2021 r.
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Zakacznik

do zarzadzenia Nr 12/2022

Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich

z dnia 1 lutego 2022 r.

SZCZEGOLOWY WYKAZ ZADAN
REALIZOWANYCH PRZEZ WYDZIAL EKSPLOATACJI ZASOBU (EEZ)
W ZARZADZIE LOKALI MIEJSKICH

Lp.

Zadania

Podstawa prawna

Rodzaj
zadania

Nadzor nad eksploatacja budynkéw 1 lokali 1 obstugi
mieszkancow prowadzonych przez poszczegdlne
Rejony Obstugi Najemcow poprzez:

1y

2)
3)

4)

5)

analiz¢ danych pozyskanych z mobilnej wersji
aplikacji ZSI DOM 5 opisujacych stan realizacji
zadan w stosunku do zalozen, z podzialem na
Administratoréw oraz Rejony Obstugi Najemcow

(RON);

monitorowanie ilosci przejetych lokali
mieszkalnych;

udziat w  komisyjnych przejeciach  lokali
mieszkalnych;

kontrolg jakosci obstugi poprzez weryfikacje

kwestionariuszy oceny zadowolenia interesantow
oraz ankiet dotyczacych prezentowania wolnych
lokali potencjalnym najemcom/nabywcom;
kontrolg dostarczania wygenerowanych
dokumentéw w zakresie windykacji polubowne;.

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 1. poz. 172)

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, z p6zn. zm.)

Kodeks cywilny

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

gospodarce

ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710, z p6zn. zm.)
1994 r. -

ustawa z dnia 7 lipca Prawo budowlane

(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351)

wlasne gminy
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ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r.
poz. 779, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. 22021 r. poz. 869)

Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Lodzi (zatgcznik do uchwaly Nr XXXI1/1057/20 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 19 listopada 2020 r., Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 6349)

Wykaz zasobu nieruchomosci objetego w  zarzadzanie
(administrowanie) przez Zarzad Lokali Miejskich (zatacznik do
zarzadzenia Nr 5350/VII/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
17 lutego 2017 r., z pdzn. zm.)

Instrukcja przejmowania lokali mieszkalnych opuszczonych
przez ich uzytkownikow oraz po zgonie
najemcoOw/uzytkownikow w nieruchomosciach pozostajacych
w zasobie objetym w zarzadzanie (administrowanie) przez
Zarzad Lokali Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 4/2020
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 21 lutego 2020 r.)

§ 31 pkt 1 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich w Lodzi (zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

Prowadzenie i1 aktualizacja ewidencji umoéw najmu
lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
1 pomieszczen tymczasowych.

§ 31 pkt 2 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich w Lodzi (zatagcznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21
Prezydenta Miasta t.0dzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

wlasne gminy
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Przejmowanie 1 przekazywanie w zarzad/administrowanie
nieruchomosci, w tym stanowigcych wspotwlasnos¢
Miasta Lodzi, zabudowanych i niezabudowanych oraz
nieruchomosci lokalowych, w zakresie sporzadzania
oraz weryfikacji protokotéw zdawczo — odbiorczych.

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

gospodarce

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U. 22019 r. poz. 2204, z p6zn. zm.)

zarzadzenie Nr 4267/VI/13 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
28 maja 2013 r. w sprawie przejmowania w administrowanie
oraz ewidencjonowania nieruchomosci przejetych na rzecz
Miasta Lodzi (z p6zn. zm.)

§ 31 pkt 3 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich w Lodzi (zatagcznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

wlasne gminy

Opracowywanie i wdrazanie rozwigzan zmierzajacych
do poprawy jakosci i1 zwickszenia efektywnosci
1 wydajnosci pracy Miejskiego Administratora
Nieruchomosci (MAN).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2021-2025 (zalacznik do uchwaty
Nr XL/1224/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 marca 2021 r.,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1502, z p6zn. zm.)

Procedura post¢powania opisujgca proces tworzenia aktow prawa
wewngtrznego (zalacznik do zarzadzenia Nr 17/2021 Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 28 maja 2021 r.)

Kodeks etyki (zatacznik do zarzadzenia Nr 22/2019 Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 26 marca 2019 r., z pdzn. zm.)

§ 31 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich w Lodzi (zatagcznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21
Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

wlasne gminy

Zawieranie, zmienianie 1 wypowiadanie umow
dotyczacych dostawy wody 1 odbioru S$ciekéw,
dostawy energii elektrycznej i cieplnej oraz gazu
sieciowego do nieruchomosci, w tym:

§ 31 pkt 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich w Lodzi (zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21
Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

wlasne gminy
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udzielenie
kalkulacja

1) przygotowywanie  wnioskow o
zamoOwienia publicznego wraz z
kosztow;

2) sktadanie wnioskéw do gestorow sieci o zawarcie
umowy;

3) rozwigzywanie umoéw w przypadku koniecznosci
zaprzestania dostaw mediow.

Zapewnienie zakwaterowania osobom

poszkodowanym w wyniku pozaru lub awarii, w tym:

1) wnioskowanie do placowki, z ktorg ZLM zawart
stosowng umowe¢, o zapewnienie odpowiedniej
ilo$ci miejsc w pokojach;

2) potwierdzanie wykonania uslug, za ktére zostaty
wystawione dokumenty ksiegowe.

Zasady zapewnienia doraznego zakwaterowania osobom
poszkodowanym w wyniku naglego =zdarzenia losowego
(zalacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 49/2019 Dyrektora Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 16 lipca 2019 r.)

§ 31 pkt 6 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali
Miejskich w Lodzi (zatagcznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

wlasne gminy

Prowadzenie spraw budzetowych w  zakresie
realizowanych zadan Wydzialu we wspotpracy
z Wydziatem Planowania, Analiz i Odszkodowan

w szczegdlnosci:

1) opracowywanie materiatdw planistycznych do
projektu budzetu Zarzadu,

2) wnioskowanie w sprawie zmian w budzecie
1 planach finansowych;

3) wspotuczestniczenie w sporzadzaniu projektéw
harmonograméw 1 harmonogramow realizacji
dochodow i1 wydatkéw oraz przygotowywanie ich
zmian;

4) monitorowanie realizacji uchwalonego budzetu;

5) sporzadzaniu sprawozdan, analiz oraz informacji
z wykonania budzetu.

Zasady (polityka) rachunkowos$ci Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 2/2016 Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich z dnia 12 pazdziernika 2016 r., z p6zn. zm.)

Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw finansowo-ksiggowych
w Zarzadzie Lokali Miejskich (zalacznik do zarzadzenia
Nr 38/2018 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
31 grudnia 2018 1., z pdzn. zm.)

wlasne gminy
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8. | Wykonywanie czynnosci zwigzanych z udzielaniem | Regulamin udzielania zamdéwien publicznych o wartosci ponizej | wlasne gminy
zamoOwien publicznych w zakresie zadan Wydzialu, | 130 000 zt netto w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatacznik do
w tym: zarzadzenia Nr 27/2021 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
1) poprzedzajacych wszczecie postgpowania: z dnia 17 wrze$nia 2021 r.)
a) przygotowanie materiatow do planu zamowien
publicznych po zatwierdzeniu budzetu przez | Regulamin udzielania zamowien publicznych o warto$ci
Skarbnika 1 przekazanie go do Wydziatu | przekraczajacej kwot¢ wskazang w art. 4 pkt 8 ustawy Prawo
Zamowien Publicznych, zamoOwien publicznych w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatacznik
b) przygotowywanie wnioskow o udzielenie | do zarzadzenia Nr 44/2019 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
zamowienia publicznego wraz zalacznikami | z dnia 17 czerwca 2019 r.)
(. szczegblowy opis przedmiotu zamoOwienia,
projekt umowy), zgodnie z zatwierdzonym
planem zamowien publicznych;
2) w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia
1 nadzoru nad realizacjg zamdwienia:
a) uczestniczenie w pracach komisji
przetargowych,
b) nadzor na realizacjag uméw.
9. Sporzadzanie  zbiorczych  sprawozdan, analiz | § 17 ust. 2 pkt 5 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali | wlasne gminy
1 informacji dotyczacych zadan realizowanych przez | Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta
Wydzial. Miasta L.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)
10. | Wspotdziatanie z  wewngtrznymi  komorkami | § 18 ust. 2 pkt 1 1 2 oraz 47 ust. 2 Regulaminu organizacyjnego | wlasne gminy
organizacyjnymi, w szczegdlnosci w zakresie | Zarzadu Lokali Miejskich (zatagcznik do zarzadzenia Nr
terminowej realizacji powierzonych zadan, w tym | 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 29 listopada
udzielania odpowiedzi na wnioski o udostgpnienie | 2021 r.)
informacji publicznej, interpelacje radnych oraz skargi
wplywajace do Zarzadu.
11. | Przygotowywanie projektow wewnetrznych aktow | § 9 ust. 2 pkt 4 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali | wlasne gminy
prawnych z zakresu zadan Wydziatu. Miejskich (zatacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 29 listopada 2021 r.)
12. | Sporzadzanie  szczegdtowego  wykazu  zadan | § 16 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich | wlasne gminy
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realizowanych przez Wydziat oraz jego aktualizacja.

(zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 29 listopada 2021 r.)

13. | Przekazywanie do udostepnienia w Biuletynie | art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do | wlasne gminy
Informacji Publicznej Zarzadu Lokali Miejskich | informacji publicznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 2176, z p6zn. zm.)
informacji i materiatéw dotyczacych zadan Wydziatu.
Instrukcja postgpowania w sprawie udostgpniania materiatéw
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta trodzi
(zalacznik do zarzadzenia Nr 9375/VII/18 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 18 wrzesnia 2018 r., z p6zn. zm.)
§ 43 Regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
(zalacznik do zarzadzenia Nr 8921/VIII/21 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 29 listopada 2021 r.)
14. | Sporzadzanie wyciggow z jednolitego rzeczowego | Instrukcja kancelaryjna w Zarzadzie Lokali Miejskich (zatacznik | wlasne gminy
wykazu akt dla potrzeb Wydzialu oraz ich | Nr 1 do zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali
aktualizacja. Miejskich z dnia 24 stycznia 2020 r.)
15. | Przygotowywanie 1 przekazywanie dokumentacji | rozdziat 8 Instrukcji kancelaryjnej w Zarzadzie Lokali Miejskich | wlasne gminy

Wydziatu do sktadnicy akt.

(zalacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 24 stycznia 2020 r.)

Instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania sktadnicy akt
Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi (zalacznik Nr 3 do
zarzadzenia Nr 1/2020 Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia 24 stycznia 2020 r.)
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